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Governo do Estado de S3o Paulo
Secretaria de Gestdao e Governo Digital
Divisdo de Contratos

Contrato

TERMO DE CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS N2 028/2025, QUE FAZEM ENTRE SI O ESTADO DE SAO PAULO,
REPRESENTADO PELA DIRETORIA DE BENS IMOBILIARIOS, E A LEILOEIRA MARIANA LAURO SODRE SANTORO
BATOCHIO

PROCESSO SEI N2 018.00001566/2025-62

O Estado de S3o Paulo, por sua SECRETARIA DE GESTAO E GOVERNO DIGITAL, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 39.467.292/0001-02, por sua DIRETORIA DE BENS IMOBILIARIOS neste ato representada por ALINE
FERNANDA PINHEIRO, Diretora, portadora do CPF 367.147.958-23, nomeada pela Resolucdo de 30 de
dezembro de 2024, publicada no DOE de 01 de janeiro de 2025, no uso da competéncia conferida pelo
Decreto n? 69.290, de 31 de dezembro de 2024 e atribui¢Ges previstas no Artigo 14 do Decreto-Lei n?
233, de 28 de 1970 e demais legislacdo aplicavel, doravante designado simplesmente CONTRATANTE, e a
Leiloeira MARIANA LAURO SODRE SANTORO BATOCHIO estabelecido a Avenida Brasil, n.2 478 — Jardim
América — S3o Paulo/SP - CEP: 01430-000, portador do CPF n? 143.177.258-51, doravante denominada
CONTRATADA, tendo em vista o que consta no Processo SEI n? 018.00007099/2024-01 de que tratou o
Edital Credenciamento de Leiloeiro Oficial n2 001/2024 e em observancia as disposi¢cdes da Lei federal n2
14.133, de 12 de abril de 2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e
condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto do presente contrato é a prestagao de servigos de estruturacao de leildo publico, conforme
Anexo |, na forma eletronica, presencial ou eletrénica e presencial, simultaneamente, para alienac¢do de
bens imdveis de propriedade do Estado de Sdo Paulo, ou de suas autarquias e fundacdes, na forma do art.
76, |, da Lei federal n? 14.133, de 2021.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA OBJETO

2.1. O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 (doze) meses, contado da data de assinatura, podendo ser
prorrogado por uma Unica vez, em caso da ndo conclusdo do procedimento de alienacdo no periodo
original de vigéncia, mantidas as condi¢Ges habilitatdrias.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

3.1. Os custos deste contrato correm exclusivamente as expensas dos arrematantes, de modo que ndo se
faz necessaria a indicacdo de dotacdo orcamentaria.

4. CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO

4.1. O pagamento serd realizado pelo(s) comprador(es) do(s) bem(ns) imdvel(is), a taxa de 5% do objeto
arrematado, em momento anterior a homologac¢do do certame, em prazo definido no edital de leildo.
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4.2. Os custos relativos a publicidade e demais providéncias necessdrias a promogao da divulgacao dos
leildes e as demais providéncias acessorias, serao suportados pelo leiloeiro oficial contratado, em especial
a conferéncia de informac¢Ges e documentos recebidos, ainda que obtidas de reparticdes publicas ou de
terceiros, efetuando todas as correcdes aplicaveis, sob sua inteira responsabilidade, na forma da lei, caso
necessario.

4.3. Ndo cabe a Administracdo qualquer responsabilidade pela cobranca da comissdo devida pelos
arrematantes, nem pelos gastos despendidos pelo leiloeiro oficial para recebé-la.

4.4. Caso o leildo culmine em licitacdo deserta ou fracassada, ou, ainda, caso o certame seja suspenso por
determinacdo judicial, a Administracdao nao caberao quaisquer reembolsos ao leiloeiro oficial contratado.

4.5. Os valores decorrentes das arrematagdes serdao depositados em conta de titularidade da Secretaria
de Gest3do e Governo Digital, CNPJ n? 39.467.292/0001-02, do Banco do Brasil S/A, Agéncia n? 1897-X e
Conta Corrente n? 20996-1, ou na forma indicada em contrato.

5. CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE

5.1. Em face de ndo haver pagamento por parte da CONTRATANTE, ndo se aplicam, a este contrato,
eventuais clausulas de reajuste da avenga.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACGES DO CONTRATADO
6.1. S3o obrigacdes do CONTRATADA:

6.1.1. Conferir as informagdes e documentos recebidos, ainda que obtidas de reparticdes publicas ou de
terceiros, efetuando todas as correcdes aplicaveis, sob sua inteira responsabilidade, na forma da lei;

6.1.2. Exercer pessoalmente suas fungées, ndao podendo delega-las, sendo por moléstia ou impedimento
ocasional em seu preposto, na forma do art. 57 da IN DREI n2 52/22. As atividades-meio e/ou acessérias
do leiloeiro, tais como apoio, guarda, logistica, divulgacdo e organizacdo da leiloaria poderdo ser exercidas
por empresas organizadoras de leildo, inclusive por meio de plataforma digital ou eletronica, o que nao
afasta a responsabilidade pessoal e direta do leiloeiro no exercicio de suas fungdes, conforme dispde o
art. 60 da citada Instrucdo Normativa;

6.1.3. Dispensar igual tratamento a todos os imdveis disponibilizados, tanto na publicidade como, e
principalmente, na tarefa de identificar os possiveis interessados, independentemente do seu valor e da
sua liquidez;

6.1.4. Realizar o(s) leildo(Ges) publico(s) dos imdveis relacionados em data previamente definida em
conjunto com a Subsecretaria de Patrimonio do Estado, observadas as normas legais e editalicias;

6.1.5. Empreender a¢des e medidas que ressaltem as qualidades faticas dos imdveis, para que obtenha o
melhor valor de venda;

6.1.6. Disponibilizar aos interessados folhetos (folders), publicidade e marketing digital, conforme o caso e
em quantidade compativel com a previsdao do nimero de potenciais licitantes,

identificando os imdveis a serem leiloados especificado, com a antecedéncia necessaria para a realizacao
do leildo;

6.1.7. Disponibilizar catdlogos dos bens, preferencialmente na forma digital, que deverdao conter
informacGes sobre: (i) a descricdo correta dos bens, débitos, 6nus, gravames e quaisquer restricdes
incidentes; (ii) 6rgdo/entidade promotor do leildo; (iii) data do Leildo, com horario de inicio e previsdo de
término; (iv) local do leildo ou sitio eletrénico de sua realizagdo; (v) local de visitagdo dos bens, com data,
horario de inicio e término das visitacoes; (vi) listagem dos bens imdveis do Leildo, constando o nimero
do lote, descrigdo do bem, matricula/transcricdo, restricdes, 6nus, gravames e valor do lance inicial;

6.1.8. Arcar com as despesas relativas a prestacdo dos servicos, salvo as relativas a producdo dos Editais
do Leildo e publicacdes legais;

6.1.9. Remeter, a possiveis interessados, cépia do edital do leildo;
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6.1.10. Afixar faixas no local da realizagao do leildo, caso presencial, de modo a facilitar o acesso dos
interessados;

6.1.11. Anunciar o leildo em jornal de grande circulagdo;

6.1.12. Divulgar o leildo através da internet, afixando fotos dos bens, bem como outros meios de
publicidade e/ou marketing digital;

6.1.13. Publicar o edital de leildo e seu resultado no Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP,
observado o disposto no art. 82 do Decreto estadual n? 68.422, de 2024;

6.1.14. Disponibilizar, no dia da realizacdo do leildo, se presencial, um nimero de funcionarios, facilmente
identificdveis e capacitados para o bom desempenho das fungdes tipicas do evento;

6.1.15. Disponibilizar local adequado, na hipdtese de leildao presencial, para acomodagdo dos
interessados, devendo ser dotado de sanitarios, area coberta;

6.1.16. Providenciar os meios necessarios para garantir a seguranga dos iméveis a serem levados a leildo,
dos interessados e demais pessoas envolvidas no evento nos dias a serem efetivados os leilGes,
especialmente no caso de leildo presencial;

6.1.17. Instalar equipamentos e sistema de informdtica para impressio de notas e controles
administrativos;

6.1.18. Disponibilizar materiais de escritério, mesas e cadeiras em quantidade suficiente para os
atendimentos;

6.1.19. Conduzir o leildo publico com dinamismo, dentro dos principios da impessoalidade, igualdade,
moralidade e publicidade e demais que norteiam a Administracao Publica, podendo negociar com o autor
da melhor proposta condi¢cdes mais vantajosas para a Administracdo, caso ela esteja abaixo do preco
minimo estipulado para arrematacdo, observado o disposto nos artigos 20 e 21 do Decreto estadual n?
68.422, de 2024;

6.1.20. Utilizar-se de seus equipamentos para as prelecdes de dudio durante a realizacdo do leildo, seja na
forma presencial e/ou eletrénica;

6.1.21. Dispor de sistema informatizado, que atenda aos requisitos constantes do art. 12 do Decreto
estadual n2 68.422, de 2024, e que permita:

6.1.21.1. a operacionalizagdo de todas as fases sucessivas do leildo previstas no Decreto estadual n2
68.422, de 2024, observada a hipdtese do subitem 6.2 do Edital de credenciamento; e

6.1.21.2. a impressdo de notas de venda em leildo, e emissao eletronica das notas de arrematacao;
6.1.22. Envidar esforcos no sentido de se efetuar a venda de todos os iméveis;

6.1.23. Adotar as providéncias necessarias para agilizar o recebimento dos valores referentes aos iméveis
alienados;

6.1.24. Informar a Subsecretaria de Patrimonio do Estado de Sdo Paulo, logo apds a conclusdo do leildo,
os lotes arrematados com os respectivos valores de alienacdo e qualificacdo dos arrematantes;

6.1.25. Prestar contas, no prazo assinalado pela Comissdao de Alienagdao, mediante a apresentacdo de
relatério detalhado, dos imdveis, dos arrematantes, dos valores, e de todos os procedimentos
executados;

6.1.26. Assumir integral responsabilidade por eventuais danos causados a Administracao ou a terceiros,
em razdo da prestacdo dos servicos objeto do contrato decorrente do credenciamento;

6.1.27. Responsabilizar-se pela observancia e pelo cumprimento de todas as disposicOes legais
pertinentes a realizacdo do leildo, obrigando-se a reparar quaisquer danos decorrentes de erro, falha,
omissdo ou irregularidade;

6.1.28. Arcar com todos os encargos e obrigacdes trabalhistas, previdencidrias, fiscais, tributarias e
comerciais, resultantes da execucdo do leildo, bem como pelo pagamento de quaisquer precos publicos
gue se tenham por devidos;

https://sei.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=72934282&infra_siste...

3/M1



26/03/2025, 14:12 SEI/GESP - 0061058176 - Contrato

6.1.29. Responsabilizar-se por toda e qualquer indenizagdo por danos pessoais, morais, materiais, lucros
cessantes, trabalhistas causados a Administragdo ou a terceiros, por sua culpa ou de seus prepostos,
decorrentes da execugdo dos servicos contratados;

6.1.30. Responsabilizar-se pelo bom comportamento do seu pessoal nos iméveis a serem leiloados, cujo
acesso ser-lhe-a franqueado para a execucdo do objeto deste contrato, obrigando-se a afastar qualquer
empregado cuja presenca seja considerada inconveniente ao interesse do servico, a critério da
contratante;

6.1.31. Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condi¢ées de habilitacio e qualificacdo exigidas na legislagdo pertinente e no edital de
credenciamento;

6.1.32. Prestar informac8es e/ou esclarecimentos, concernentes a execucdo do leildo, que venham a ser
solicitadas pela Administracao e por 6rgdo de controle;

6.1.33. Conceder o apoio necessario aos servidores que serdao designados pela Subsecretaria de
Patrimonio do Estado de S3o Paulo para o acompanhamento e fiscalizacdo da prestacdo dos servicos;

6.1.34. Dar ciéncia a Subsecretaria de Patrimoénio do Estado de S3o Paulo, imediatamente e por escrito,
de qualquer anormalidade que verificar na execucdo dos servicos;

6.1.35. Guardar sigilo sobre todas as informagées obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato,
respondendo, administrativa, civil e criminalmente por sua indevida divulgacao e incorreta ou inadequada
utilizacao;

6.1.36. Informar endereco eletrénico de e-mail, que servird para todas as comunicagGes institucionais,
inclusive para fins de contagem de prazo;

6.1.37. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior e
prestar todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados;

6.1.38. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
prazo fixado pelo fiscal do contrato, os servigos nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des
resultantes da execugao ou dos materiais empregados;

6.1.39. Conduzir os seus negocios, em atendimento a Lei n? 12.846, de 2013, e ao Decreto estadual n?
67.301, de 2022, de forma a coibir fraudes, corrupc¢do e quaisquer outros atos lesivos a Administracao
Publica, nacional ou estrangeira, de modo que o Contratado ndo podera oferecer, dar ou se comprometer
a dar a quem quer que seja, tampouco aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, por
conta prdpria ou por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacdo, vantagens
financeiras ou beneficios de qualquer espécie relacionados de forma direta ou indireta ao objeto deste
contrato, o que deve ser observado, ainda, pelos seus prepostos e colaboradores.

6.1.39.1. O descumprimento das obrigagBes previstas neste subitem podera submeter o Contratado a
extincdo unilateral do contrato, a critério do Contratante, sem prejuizo da aplicacdo das sang¢des penais e
administrativas cabiveis e, também, da instauracdo do processo administrativo de responsabilizacdo de
gue tratam a Lei n2 12.846, de 2013, e o Decreto estadual n2 67.301, de 2022.

6.1.39.2. O Contratado obriga-se a ndo admitir a participacdo, na execucdo deste contrato, de:

6.1.39.2.1. agente publico de drgao ou entidade licitante ou contratante, ou terceiro que auxilie a
conducdo da contratacdo na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou
funciondrio ou representante de empresa que preste assessoria técnica, nos termos dos §§ 12 e 22 do
artigo 92 da Lei n? 14.133, de 2021;

6.1.39.2.2. pessoa que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6érgao ou entidade contratante ou com agente publico que tenha
desempenhado funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja
cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, nos
termos do inciso IV do artigo 14 e/ou paragrafo Unico do artigo 48 da Lei n2 14.133, de 2021;
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6.1.39.2.3. pessoas que se enquadrem nas demais vedacdes previstas no artigo 14 da Lei n? 14.133, de
2021.

6.1.40. Adotar as providéncias necessarias previstas no artigo 19 do Decreto estadual n? 68.422, de 2024,
em relagdo aos eventuais ocupantes de boa-fé dos bens, nos termos do artigo 77 da Lei federal n® 14.133,
de 1° de abril de 2021.

6.1.41. Manter a documentacdo de cada imdvel a disposi¢cdo dos interessados, em endereco indicado no
edital de leildo, sem prejuizo do disposto no subitem 8.1.3 da clausula oitava;

6.1.42. Concretizar a arrematacdo, mediante formalizacdo do recibo de arrematacdo e Instrumento de
Compra e Venda ou Escritura Publica em nome do arrematante, nos termos definidos no edital do leildo
de imdveis, visando a tradicdo do(s) imével(is).

7. CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACGES DA CONTRATANTE
7.1. Sdo obrigacdes da CONTRATANTE:

7.1.1. Assegurar o livre acesso ao leiloeiro oficial e a seus empregados, quando devidamente
identificados, aos imdveis que serdo leiloados;

7.1.2. Informar sobre a eventual ocupacdo do(s) imdvel(is) a ser(em) alienado(s);

7.1.3. Prestar todas as informagbes e esclarecimentos que o leiloeiro contratado e seus empregados
encarregados da execugao do leildao venham a solicitar para o desenvolvimento dos trabalhos;

7.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato, na forma prevista pela Lei federal n? 14.133, de
2021, e pelo decreto estadual que rege a matéria;

7.1.5. Fornecer o apoio técnico e institucional formal para facilitar o acesso da contratada a todas as
informacdes, instituicGes e entidades necessarias a consecucdo dos objetivos do respectivo contrato.

7.1.6. Comunicar ao leiloeiro oficial contratado toda e qualquer ocorréncia relacionada com a execugao
do objeto contratual, diligenciando nos casos que exigem providéncias corretivas;

7.1.7. Manifestar, via o Conselho do Patrimdnio Imobilidrio, sobre o preco minimo e as condi¢des de
venda, nos termos do Decreto estadual n? 68.422, de 2024;

7.1.8. Promover toda a fase preparatdria do leildo, na forma do art. 72 do Decreto estadual n? 68.422, de
2024,

7.1.9. Encaminhar os autos, ao final da fase preparatdria, para o érgdo de assessoramento juridico, para
fins de controle prévio de legalidade.

7.1.10. Promover as publicaces do inteiro teor do edital, na forma do pardgrafo Unico do artigo 92 do
Decreto estadual n? 68.422, de 2024, sem prejuizo da publicacdo do edital no PNPC, pelo contratado, e
demais formas de divulgacdo a serem por ele efetivadas.

8. CLAUSULA OITAVA - DA EXECUGCAO DO OBJETO
8.1. O Contrato devera ser executado conforme a seguinte modelagem:

8.1.1. Em até 3 (trés) dias Uteis apds a assinatura do contrato, sera realizada reunido de alinhamento
junto a3 CONTRATANTE, para fins de comunicacdo de diretrizes e de definicdo das tarefas relativas a
conducao do leildo, estabelecendo-se cronograma de execugao;

8.1.2. Havera registro em ata da reunido de que trata o subitem 8.1.1 deste Contrato;

8.1.3. Os imodveis a serem alienados deverdo estar em exposicdo nos enderecos indicados em sitio
eletronico proprio a Administragao e ao leiloeiro oficial, para fins de

comunicacdo sobre a possibilidade de visitacdao dos interessados, devendo a CONTRATADA dispor de pelo
menos 1 (um) funciondrio nos dias e hordrios indicados pelo edital de leildo;
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8.1.4. A CONTRATADA devera elaborar um plano de a¢des de marketing e submeté-lo ao CONTRATANTE,
para validagdo, com o objetivo de atingir ao maximo os possiveis segmentos interessados na arrematagao
dos imdveis, através de midia eletrénica e/ou impressa, além de outros meios que entender adequado ao
caso, em prazo a ser definido na reunido de que trata o subitem 8.1.1 deste Contrato;

8.1.5. Caberd ao CONTRATANTE a publicacdo dos editais do leildo na imprensa oficial;

8.1.6. Demais publicaces eletronicas e em jornal de grande circulagdo, respeitado o prazo legal, ficardo
sob responsabilidade da CONTRATADA, inclusive todos os custos associados, podendo, algumas dessas
publicacdes, serem realizadas de forma suplementar pelo CONTRATANTE;

8.1.7. Em até 02 (dois) dias Uteis apds o encerramento do certame, a CONTRATADA devera providenciar a
entrega ao CONTRATANTE de relatério, em formato digital, no qual devera ser informado o resultado e a
performance de lances relativos aos imdveis inclusos naquele leildo, bem como a qualificacdo dos
arrematantes;

8.1.8. Devera ser incluso no relatdrio de que trata o subitem 8.1.7 deste Contrato a divulgacdo realizada
para o leildo, numero de visitantes, niumero de interessados com lances cadastrados, numero de
compradores com lance, nimero de lances obtidos, valores de lance, nimero de imdveis vendidos
através de resultado consolidado (valores totais) com visualizacdo grafica e de forma analitica;

8.1.9. Além das informacgdes do relatério citado no item 8.1.7 deste Contrato, deverdo ser fornecidas as
informacgbes completas de todos os compradores cadastrados no leildo (nome completo e CPF), login
utilizado no sistema, data de cadastro no sistema, endereco fisico completo, endereco eletronico (e-mail
de contato), relagdo dos imdveis ofertados no leildo, cdpia do Edital do leildo, dgio em percentual sobre o
valor de avaliacdo, relacdo de imdveis efetivamente vendidos, de vendas canceladas, de imdveis sem
lance, procedéncia de lances por cidade, evolugdo de lances por lote (incluindo todos os lances dados por
todos os compradores) e prestacdo de contas;

8.1.10. Caberad a CONTRATADA prestar assisténcia técnica e orienta¢do aos usudrios, em tempo real e/ou
através de meio eletronico, quando necessario a perfeita execugao do leildo;

8.1.11. A CONTRATADA devera disponibilizar canal de comunicacdo para contato pelos interessados na
aquisicdo dos imoveis a serem leiloados, através de meio eletrénico (por e-mail e chat online) e servico
telefénico para orientacao sobre o processo de leildo e a forma de participacao;

8.1.12. O canal de comunicacdo de que trata o subitem 8.1.11 deste Contrato devera atender de forma
satisfatoria a demanda por informagGes dos interessados, ficando, ainda, responsdvel por prover a
estrutura fisica, de pessoal e de capacitacdo deles para a realizacao dessa atividade.

8.1.13. Sempre que realizarem qualquer tipo de tratamento de dados pessoais no ambito da execucdo do
objeto deste contrato, as partes deverdao observar as normas previstas na Lei n2

13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD), com suas alteracdes
subsequentes, e as demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

9. CLAUSULA NONA - DA GESTAO DO CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS

9.1. O Contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei federal n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecucao total ou parcial.

9.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do Contrato, o cronograma de
execucdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

9.3. A CONTRATADA deverd indicar, mediante declaracdo, preposto, aceito pela fiscaliza¢do, durante o
periodo de vigéncia do contrato, para representa-lo administrativamente, sempre que for necessario.

9.4. A indicacdo de que trata o subitem 9.3 deste Contrato devera discriminar o nome completo, nUmero
do CPF e documento de identidade do preposto, além de sua qualificacao profissional.

https://sei.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=72934282&infra_siste...
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9.5. Sera designado, nos termos da legislagdo pertinente, os fiscais e o gestor do contrato, pela parte do
CONTRATANTE.

9.6. Toda a comunicacdo formal do contrato sera realizada, formalmente via e-mail indicado pelas partes,
sendo os prazos decorrentes contados a partir dos recebimentos das mensagens.

9.7. A fiscalizacdo contratual seguird as regras do Decreto estadual n2 68.220, de 2023.

10. CLAUSULA DECIMA — DA SUBCONTRATACAO

10.1. E vedada a subcontratacdo, sendo pessoal e indelegavel o exercicio das func¢des de leiloeiro em
certames publicos, sem prejuizo de indicacdo de empresas organizadoras de leildo para a execug¢do das
atividades meio e/ou acessodrias, nos termos dos artigos 57 e 60 da IN DREI n2 52, de 2022.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA INDICACAO DE EMPRESA ORGANIZADORA DE LEILAO

11.1. Na hipotese de indicacdo de empresa organizadora de leildo para fins de execucdo de atividades
meio ou acessorias do leiloeiro, conforme dispde o art. 60 da IN DRElI n2 52, de 2022, deverdo ser
apresentados pela CONTRATADA:

11.1.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;
11.1.2. Contrato social ou ato constitutivo;
11.1.3. Provas de regularidade fiscal ou trabalhista.

11.2. A empresa de que trata o subitem 11.1 deste Contrato ndo podera estar impedida de licitar ou de
contratar com a Administra¢ao, observado, no que couber, o disposto no art. 14 da Lei federal n? 14.133,
de 2021.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A CONTRATADA estara sujeito as san¢des administrativas nos termos dos artigos 155 a 163 da Lei
federal n2 14.133, de 2021, sem prejuizo de sangdes civis e penais, nos termos de legislacdo prépria.

12.2. O CONTRATADO estara sujeito a seguinte tabela de multas:

Valor da multa
Deixar de: (em percentuais do valor de avaliagdo dos bens
a serem leiloados)

Conferir as informacdes e documentos recebidos, ainda
gue obtidas de reparti¢des publicas ou de terceiros,
efetuando todas as correcBes aplicaveis, sob sua inteira
responsabilidade, na forma da lei

0,2%

Exercer pessoalmente suas fungdes, sem previsao legal 0,3%

Deixar de apresentar o plano de marketing no prazo

0 .
exigido pela Administracdo 0,1% por dia de atraso

Deixar de cumprir o cronograma de execugao do leildo,

) o a 0,1% por dia de atraso
culminando em atraso na realizagdo do certame

Manter as condi¢Ges de habilitacdo, durante a execucao

0,3%
do contrato ?

Cientificar a Subsecretaria de Patrimonio do Estado de
Sao Paulo, imediatamente e por escrito, de qualquer 0,1%, por ocorréncia
anormalidade que verificar na execucdo dos servicos

Prestar contas, no prazo assinalado pela Comissao de
Alienagdo, mediante a apresentacdo de relatério
detalhado, dos imdveis, dos arrematantes, dos valores, e
de todos os procedimentos executados

0,1% por dia de atraso

https://sei.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=72934282&infra_siste...
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Valor da multa
Deixar de: (em percentuais do valor de avaliagdo dos bens
a serem leiloados)

Manter absoluto sigilo das informag¢des que porventura
Ihe serdo disponibilizadas em razao da execug¢do do

. . N N 0,4%

objeto, sendo defeso seu uso, divulgacao, ou reproducao ?
sob qualquer pretexto

Disponibilizar estrutura adequada em termos fisicos e de 05%

,27/0

pessoal, para a realizacao de leildes presenciais

Empregar plataforma eletrénica em consonancia com as

. . . 0,3% por ocorréncia
disposicOes legais

Cumprir outras condutas previstas em edital e em

contrato 0,2%, por ocorréncia

12.3. As sangOes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar, e declaragdao de inidoneidade para
licitar ou contratar poderao ser aplicadas cumulativamente com as multas, garantido o exercicio de prévia
e ampla defesa, e deverao ser registradas no SICAF e no “Sistema Eletrénico de Aplicacdo e Registro de
Sancdes Administrativas — e-Sanc¢des”, no endereco www.esancoes.sp.gov.br.

12.4. Os atos previstos como infragées administrativas na lei de licitacdes e contratos da Administracdo
Pudblica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei Federal n? 12.846, de 2013, serdo
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a autoridade
competente definidos na referida Lei.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO

13.1. O presente Termo de Contrato podera ser rescindido nas hipoteses do art.2 137 da Lei federal n?
14.133, de 2021, garantidos o contraditdrio e ampla defesa a CONTRATADA.

13.2. Se for constatada irregularidade no procedimento auxiliar ou na execugdo contratual, caso ndo seja
possivel o saneamento, a decisdo pelo Contratante sobre a suspensdo da execug¢do ou sobre a declaracao
de nulidade do contrato somente serd adotada na hipdtese em que se revelar medida de interesse
publico, observado o disposto nos artigos 147 a 149 da Lei n? 14.133, de 2021, conferindo-se ao
Contratado oportunidade para prévia manifestagao e participagao na instrugdo.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS ALTERAGOES RESCISAO

14.1. Eventuais alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
respeitadas as disposicOes da Lei n? 14.133, de 2021, admitindo-se que, nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, a formalizacdo do aditivo ocorra no prazo maximo de 1 (um)
més. (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

14.2. Registros que ndo caracterizam alteracdao do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragao de Termo Aditivo, na forma do art. 136, da Lei n? 14.133 de 2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos serdao decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n?
14.133, de 2021 e demais normas aplicaveis a matéria e, complementarmente, normas e principios gerais
dos contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO

16.1. Elege-se o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo para a solucdo de eventuais litigios
decorrentes da execug¢do deste Termo de Contrato.

https://sei.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=72934282&infra_siste...
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Sao Paulo, na data da assinatura digital

MARIANA LAURO SODRE SANTORO BATOCHIO
Leiloeira
CONTRATADA

ALINE FERNANDA PINHEIRO

Diretora
DIRETORIA DE BENS IMOBILIARIOS

CONTRATANTE
TESTEMUNHAS:
Renata Poffo de Almeida Barbosa
RG n? 44.310.999-0
Danielle dos Reis Queiroga
RG n242.168.527-X

ANEXO |

DESCRICAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS, AVALIACOES E CONDICOES DE PAGAMENTO

(Incluido ao final do contrato)

ANEXO LC-02 - DECLARAGAO DE DOCUMENTOS A DISPOSIGAO DO TCE-SP
CONTRATANTE: SECRETARIA DE GESTAO E GOVERNO DIGITAL

CNPJ N2: 39.467.292/0001-02

CONTRATADO: MARIANA LAURO SODRE SANTORO BATOCHIO

CPF N9:143.177.258-51

CONTRATO N° (DE ORIGEM): 028/2025

https://sei.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=72934282&infra_siste... ~ 9/11
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NA DATA DA ASSINATURA DIGITAL
VIGENCIA: 12 (doze) meses

OBJETO: Prestagao de servigos de estrutura¢ao de leilao publico, conforme Anexo |, na forma eletrdnica,
presencial ou eletrénica e presencial, simultaneamente, para alienacdao de bens imdveis de propriedade
do Estado de Sao Paulo

VALOR (RS): N3o se aplica.

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei, que
os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitagdo, encontram-se no respectivo
processo administrativo arquivado na origem a disposicao do Tribunal de Contas do Estado de S3do Paulo,
e serdo remetidos quando requisitados.

Em se tratando de obras/servicos de engenharia:

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei, que
os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitacdo, em especial, os a seguir
relacionados, encontram-se no respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposi¢cdo do
Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, e serdo remetidos quando requisitados:

a) memorial descritivo dos trabalhos e respectivo cronograma fisico-financeiro;
b) orcamento detalhado em planilhas que expressem a composicdo de todos os seus custos unitarios;

c) previsdao de recursos orcamentdrios que assegurem o pagamento das obrigacGes decorrentes de obras
ou servicos a serem executados no exercicio financeiro em curso, de acordo com o respectivo
cronograma;

d) comprovacdo no Plano Plurianual de que o produto das obras ou servicos foi contemplado em suas
metas;

e) as plantas e projetos de engenharia e arquitetura.

Sao Paulo, na data da assinatura digital

ALINE FERNANDA PINHEIRO
Diretora
DIRETORIA DE BENS IMOBILIARIOS

12:11, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n? 67.641, de
10 de abril de 2023.

seil a Documento assinado eletronicamente por Aline Fernanda Pinheiro, Diretor, em 25/03/2025, as
Spongaus

Usuario Externo, em 25/03/2025, as 16:15, conforme horario oficial de Brasilia, com

seil a Documento assinado eletronicamente por MARIANA LAURO SODRE SANTORO BATOCHIO,
L

ra
i fundamento no Decreto Estadual n? 67.641, de 10 de abril de 2023.

26/03/2025, as 12:14, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual
n2 67.641, de 10 de abril de 2023.

seil a Documento assinado eletronicamente por Danielle dos Reis Queiroga, Coordenadora, em
L]
WD me

em 26/03/2025, as 14:12, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
Estadual n? 67.641, de 10 de abril de 2023.

seil a Documento assinado eletronicamente por Renata Poffo de Almeida Barbosa, Chefe de Divisao,
e
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"ﬂ:gl.-:._ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
.-._- https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?

% acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador
0061058176 e o cddigo CRC 807A3252.
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Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria de Gestao e Governo Digital
Divisao de Contratos

TERMO DE CIENCIA DE NOTIFICACAO

N2 do Processo: 018.00001566,/2025-62
Interessado: @interessados_virgula_espaco@

Assunto: Contratacdo de Leiloeiro Oficial - Lote - 09/2025 ( antigo 20/2024)

ANEXO LC-01 - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO

(CONTRATOS)

CONTRATANTE: SECRETARIA DE GESTAO E GOVERNO DIGITAL
CONTRATADO: MARIANA LAURO SODRE SANTORO BATOCHIO
CONTRATO N¢ (DE ORIGEM): 028/2025

OBJETO: Prestacdo de servicos de estruturacdo de leildo publico, na forma eletrénica, presencial ou
eletronica e presencial, simultaneamente, para aliena¢do de bens imdveis de propriedade do Estado de
Sao Paulo

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execuc¢do contratual,
estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S3ao Paulo, cujo tramite
processual ocorrera pelo sistema eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cdpias das manifestacdes de interesse,
Despachos e DecisGes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, em
consonancia com o estabelecido na Resolucdo n? 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e DecisGes que vierem a ser tomados,
relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Didrio Oficial Eletronico do Tribunal de Contas do
Estado de S&o Paulo (https://doe.tce.sp.gov.br/), em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar
n? 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais,
conforme regras do Cédigo de Processo Civil;

d) as informagdes pessoais dos responsdveis pela contratante e interessados estdo cadastradas no
modulo eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 22 das
Instrugdes n201/2024, conforme “Declaragdo(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa (s);

https://sei.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=72935694&infra_siste...
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e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.
2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicacdo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de
defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Sao Paulo, na data da assinatura digital

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: CAIO MARIO PAES DE ANDRADE

Cargo: Secretario de Gestdao e Governo Digital

CPF: 326.865.104-44

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGAGCAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA DISPENSA/INEXIGIBILIDADE

DE LICITACAO:
Nome: Adriana Silva Aguiar

Cargo: Coordenadora de Orgamentos e Finangas, Resp. p/ expediente da Diretoria de Administracdo da
Subsecretaria Corporativa

CPF: 146.123.638-09

Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo contratante:

Nome: Aline Fernanda Pinheiro
Cargo: Diretora
CPF: 367.147.958-23

Assinatura:

Pela contratada:

Nome: Mariana Lauro Sodré Santoro Batochio
Cargo: Leiloeira Oficial
CPF: 143.177.258-51

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

Nome: Aline Fernanda Pinheiro
Cargo: Diretora

CPF:367.147.958-23

https://sei.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=72935694&infra_siste...
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Assinatura:

GESTOR(A)_.DO CONTRATO:

Nome: Wanda Elaine Ribeiro Costa
Cargo: Coordenadora
CPF: 259.374.168-64

Assinatura:

FISCAL DO CONTRATO:

Nome: Anderson Lucas Meira da Silva
Cargo: Assistente Técnico |
CPF:411.219.528-10

Assinatura:

(*) - O Termo de Ciéncia e de Notificagcao deve identificar as pessoas fisicas que tenham concorrido para a
pratica do ato juridico, na condicdo de ordenador da despesa; de partes contratantes; de responsaveis
por acbes de acompanhamento, monitoramento e avaliacdo; de responsdveis por processos licitatorios;
de responsdveis por prestacdes de contas; de responsaveis com atribuicdes previstas em atos legais ou
administrativos e de interessados relacionados a processos de competéncia deste Tribunal. Na hipdtese
de prestacdes de contas, caso o signatario do parecer conclusivo seja distinto daqueles ja arrolados como
subscritores do Termo de Ciéncia e de Notificacdo, sera ele objeto de notificacdo especifica.

12:11, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n? 67.641, de
10 de abril de 2023.

seil a Documento assinado eletronicamente por Aline Fernanda Pinheiro, Diretor, em 25/03/2025, as
Spangaue

25/03/2025, as 14:19, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual
n2 67.641, de 10 de abril de 2023.

seil a Documento assinado eletronicamente por Wanda Elaine Ribeiro Costa, Coordenador, em
TR

seil H Documento assinado eletronicamente por Anderson Lucas Meira da Silva, Assistente Técnico |,
. em 25/03/2025, as 14:29, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
Wlucs ™% Lo dualn® 67,641, de 10 de abril de 2023,

seil a Documento assinado eletronicamente por MARIANA LAURO SODRE SANTORO BATOCHIO,
. Usuario Externo, em 25/03/2025, as 16:12, conforme hordario oficial de Brasilia, com
N me fundamento no Decreto Estadual n? 67.641, de 10 de abril de 2023.

[=I ) .E'.E E.I_ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

""-'ﬁ'-""F -H_ https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?

- acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador
1% 0061059416 e o cédigo CRC 7FD48051.
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Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria de Gestao e Governo Digital
Coordenadoria de Desmobilizacdo de Ativos Imobilidrios

INFORMAGCAO

N2 do Processo: 018.00001566/2025-62
Interessado: Subsecretaria de Patrimdnio do Estado

Assunto: Contratacdo de Leiloeiro Oficial - Lote - 09/2025 ( antigo 20/2024)

Por meio desta, a Coordenadoria de Desmobilizagdo de Ativos Imobiliarios (CDAI) informa
os dados do imovel cadastrado no Sistema de Gerenciamento de Imdveis —SGI 17612 (SEI 0036827770):

ITEM 01 — PROCESSO n2 018.00019803/2024-61

a) Descrigcdo e enderego

Imdvel urbano, localizado na Rua Horacio Rodrigues, n? 312, bairro Vila Formosa, municipio
de S3o Paulo/SP.

Area de terreno de 3.875,00m?2.

Frente Principal/Secundaria: 41,64m.

Padrdo Construtivo: "ESCR PADRAO SIMPLES".
Area construida: 4.000,00m?.

Pavimento: 5.

b) Matricula/ Transcrigdo

Transcricdo n2 134.872 do 92 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo (SEI 0060253103),
proveniente da Transcricdo n? 16.155, 42.413 e 79.982, atualizada em 14/03/2025, atendendo ao Parecer
Referencial 03/24 - item 11.2.3, i.

c) Situagdo do Imovel

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estado por meio de desapropriagdo com a
finalidade de viabilizar a construcdo e instalacdo do 22 Grupo Escolar de Vila Formosa, tendo cumprido
integralmente sua destinacdo, PE-4569 (SEI 0036980366).

A Subsecretaria de Patrimoénio do Estado declara que o imével decorre de desapropriagdo,
ndo havendo necessidade de observar os itens 14 e 15 do PR 03/24, tendo em vista que o imdvel teve sua
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destinacdo concluida, bem como que o imdvel ndo advém de doacdo, ndo havendo necessidade de
observar o previsto nos itens 16, 17 e 18 do PR 03/24.

(desapropriagdo: vide item 14 e 15 do parecer, observar necessidade de notificacdo
do expropriado, imével utilizado para finalidade de interesse publico)

(doagdo: vide item 16, 17 e 18 do parecer, em especial observar clausula de reversao,
atos que autorizam a doacdo, indica¢do de finalidade de doagdo e encargos)

Atualmente, o imdvel encontra-se desocupado e conforme Laudo Técnico apresentado pela
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sdo Paulo — CDHU, o estado de
conservacao do imével, encontra-se regular estado de Conservacao “F”, a qual descreve-se:

F - Necessitando de reparos simples a importantes - Edificagdo cujo estado geral
possa ser recuperado com pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo e/ou recupera¢do localizada do sistema estrutural. As
instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com
substituicdo eventual de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou
de outro comodo. Revisdo da impermeabilizacdo ou substituicdo de telhas da
cobertura.

Fonte: IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo.

d)_Débitos e eventuais 6nus incidentes sobre o imével

A existéncia de eventuais 6nus ou débitos incidentes sobre o bem constam no documento
(SEI 0060244544) - item 11.2.2, i do PR 03/24.

"O imdvel possui débitos de IPTU 116.338.0020-1, em 1995, 1996, 1997 e 1998, que
totalizam RS 85.560,34 (oitenta e cinco mil quinhentos e sessenta reais e trinta e quatro centavos),
atualizados em (03/2025) (SEI 0060244544).

Tais pendéncias estdo sendo analisadas e serdo regularizadas, sendo devidamente
informado em Edital.

e) Situagdo Juridica

Ndo ha acdes judiciais em curso relacionadas ao imodvel objeto de alienacdo, ele sera
vendido “ad corpus”, no estado material e situacdo juridica em que se encontra, ficando a cargo do
comprador eventual regularizacdo junto a Prefeitura, Cartério e demais érgaos competentes.

f) Valor do imével e dados do Laudo Técnico de Avaliacdo

Para determinar o valor minimo para venda do imdvel foi elaborado Laudo Técnico de
Avaliacdo pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano (CDHU), no qual, utilizando o
método comparativo direto de dados de mercado, o imével foi avaliado em RS 19.000.000,00 (dezenove

milhdes de reais), data-base de fevereiro/2025, ou seja, ha menos de 12 meses (SEI 0056780038).

No laudo mencionado contém mais detalhes como ocupacdo, benfeitorias e estado de
conservagao do imovel - item 11.2.3, ii e iii do PR 03/24.

g) Valor do Sinal
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20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

h) Nimero maximo de parcelas

60 (sessenta) parcelas mensais.

Sdo Paulo, data da assinatura digital.

Anderson Lucas Meira da Silva
Assistente Técnico |
Coordenadoria de Desmobilizacdo de Ativos Imobilidrios - CDAI

Subsecretaria de Patrimonio do Estado

Wanda Elaine Ribeiro Costa
Coordenadora
Coordenadoria de Desmobilizacdo de Ativos Imobilidrios - CDAI

Subsecretaria de Patrimonio do Estado

Documento assinado eletronicamente por Anderson Lucas Meira da Silva, Assistente Técnico |,
em 19/03/2025, as 10:53, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
Estadual n? 67.641, de 10 de abril de 2023.

Documento assinado eletronicamente por Wanda Elaine Ribeiro Costa, Coordenador, em
19/03/2025, as 13:21, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual

n2 67.641, de 10 de abril de 2023.
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