Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria de Gestao e Governo Digital
Divisao de Licitacdes

EDITAL

LEILAO DE IMOVEIS N° 001/2026
(Processo Administrativo n° 018.00002056/2026-93)

DATA E HORARIO DA SESSAO PUBLICA: Dia 20/03/2026 as 09h (horario de Brasilia)
LOCAL DA SESSAO PUBLICA (sitio eletrdnico): www.carloferrarileiloes.com.br

Torna-se publico que o Estado de S&o Paulo, por meio da Coordenadoria de Patrimdénio do
Estado da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, inscrita no CNPJ sob o n°® 39.467.292/0001-
02, sediada na Avenida Rangel Pestana, n° 300, 14° e 16° andares, Sé S&o Paulo/SP,
doravante referida como “Unidade Contratante”, realizara licitacdo na modalidade LEILAO, na
forma ELETRONICA, com o critério de julgamento por MAIOR LANCE POR ITEM, para venda
dos imdveis descritos e caracterizados no Anexo | deste Edital, na situacéo juridica e no estado
de conservacdo em que se encontram, sob a responsabilidade do Leiloeiro Oficial Sr. Carlo
Ferrari, inscrito no CPF/MF sob o n® 372.027.738-05, leiloeiro oficial matriculado na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o n® 917, conforme contrato de prestacéo de servicos n°
081/2025 que constitui o documento SEI n° (0093048016) dos autos do Processo n°
018.00015864/2025-30.

Esta licitacdo sera regida pela Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, pelo Decreto n° 21.981, de
19 de outubro de 1932, pelo Decreto estadual n® 68.422, de 2 de abril de 2024, e pelas demais
normas da legislacéo aplicavel e, ainda, de acordo com as condi¢des estabelecidas neste Edital
e em seus Anexos, observando-se as subdivisbes subsequentes na forma de itens que
compdem este instrumento.

O Edital podera ser consultado pelos interessados nos sitios eletrénicos https://pncp.gov.br/

(Portal Nacional de Contratagbes Publicas - PNCP) ou na sede da
www.carloferrarileiloes.com.br, doe.sp.gov.br e Leildes(sgad.sp.gov.br

(sggd/transparéncia/editais/leildes) ou na Unidade Contratante, mediante simples requerimento
ou por meio eletronico.

O leildo eletronico seré realizado mediante cadastramento prévio dos interessados no sistema
indicado no sitio eletrénico www.carloferrarileiloes.com.br, a partir das 09h00 min até as 15h00
min do dia 20 de marco de 2026, para envio de lances publicos e sucessivos.



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Lei/L14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/1930-1949/D21981.htm
http://www.legislacao.sp.gov.br/legislacao/dg280202.nsf/5fb5269ed17b47ab83256cfb00501469/6658dd1e0c2ae2af03258af4004e2c07?OpenDocument&Highlight=0,68.422
https://pncp.gov.br/
https://www.imprensaoficial.com.br/ENegocios/HomeNPNaoLogado_3_0.aspx
https://www.sggd.sp.gov.br/sggd/transpar%25C3%25AAncia/editais/leil%25C3%25B5es

1. OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente leildo a alienagdo dos imdéveis descritos e caracterizados no
Anexo | deste Edital.

1.1.1. Os imoveis serdo vendidos "ad corpus", nas condi¢cdes, no estado material e na
situacdo juridica em que se encontram, com as respectivas descricdes constantes no
Anexo | deste Edital.

1.1.2. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se fagcam necessarias para a imissao
do adquirente na posse, bem como quaisquer regularizacdes, especialmente registros e
levantamento de eventuais 6nus que recaiam sobre o imodvel, serdo de responsabilidade
exclusiva do adquirente.

1.2. Os imoveis serao ofertados e vendidos individualmente, correspondendo cada imével a um
item para fins de adjudicacéo, na ordem estabelecida no Anexo | deste Edital.

1.3. A documentacéo de cada imovel esta a disposicao dos interessados na sede da Unidade
Contratante, no endereco indicado no preambulo deste Edital.

1.4. Os imoveis especificados no Anexo | deste Edital poderdo ser visitados pelos interessados
mediante prévio agendamento.

1.4.1. A visita de que trata a subdivisdo acima nao € obrigatéria para fins de participacao
nesta licitacao.

1.4.2. A partir da publicacdo deste Edital e até o 5° (quinto) dia anterior a data da sesséo
publica, os interessados em visitar 0s imOveis deverdo enviar e-mail para
contato@carloferrarileiloes.com.br, manifestando o interesse, especificando a qual(is)
imovel(is) se refere, e indicando o nome, documento de identidade e telefone de quem
comparecera na visita.

1.4.3. Serdo disponibilizados datas e horario para a visita aos interessados que
manifestarem interesse nos termos da subdivisdo acima. O agendamento devera ser
rigorosamente observado, uma vez que sua renovacdo dependera de novo pedido e de
disponibilidade de horario.

1.4.4. A visita tem como objetivo permitir aos interessados verificar localmente as
informacdes que julgarem necessarias para a elaboracdo da sua proposta, de acordo com
0 que o proéprio interessado julgar conveniente, inclusive no que concerne a quaisquer
vicios que o imovel possa ter, ndo cabendo a Administragdo nenhuma responsabilidade em
funcéo de insuficiéncia dos dados levantados por ocasido da visita.

1.4.5. A ndo realizacdo da visita em razéo da impossibilidade de o interessado comparecer
nos dias e horarios agendados, ou em virtude de qualguer outro motivo, ndo acarretara
nenhum prejuizo a realizacéo da licitacao.

2. PRECO E CONDIGCOES DE PAGAMENTO

2.1. valor minimo de aquisicéo exigido para cada imovel esta fixado no Anexo | deste Edital, em
conformidade com laudo de avaliag&o que instrui o processo indicado no mesmo Anexo.

2.1.1. Podera o licitante vencedor optar pelo pagamento a vista ou parcelado, na forma
definida nos itens 2.2 e 2.3 deste Edital.

2.2. Em ambas as opc¢bes de pagamento (a vista ou parcelado), o licitante vencedor devera
efetuar o pagamento de sinal correspondente ao percentual fixado no Anexo | deste Edital
incidente sobre o valor da oferta vencedora.

2.2.1. Apés o exaurimento da fase recursal, na etapa de que trata o item 5.7.2 deste Edital,
o licitante vencedor sera convocado para efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e
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guatro) horas, a contar da data de sua convocacao.

Y

2.3. O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo
remanescente do preco da oferta vencedora, devendo apresentar, na etapa de que trata o item
5.7.1 deste Edital, declaracéo elaborada de acordo com o modelo do Anexo Ill.1 ou do Anexo
[11.2, conforme a opcao exercida.

2.3.1. O pagamento a vista do saldo remanescente do preco da oferta vencedora sera feito
em parcela Unica, no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da data prevista para o
pagamento do sinal, ressalvada a hipotese prevista no item 2.3.1.3 deste Edital,
independentemente da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra.

2.3.1.1. E admitido o pagamento & vista mediante alienacéo fiduciaria da propriedade,
hipétese em que os interessados deverdo dirigir-se ao agente financeiro de sua
escolha para inteirarem-se das condicbes e providéncias necessarias, antes da
apresentacao de proposta nesta licitacao.

2.3.1.2. Feita a opcao pelo pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria, sera
exigido do licitante vencedor o pagamento de sinal correspondente a 20% (vinte por
cento) do valor ofertado vencedor, ainda que outro tenha sido o percentual exigido a
titulo de sinal no Anexo |, observado o quanto estabelecido no item 2.2.1, ambos
deste Edital.

2.3.1.3. No prazo de até 60 (sessenta) dias contados da publicacdo da homologacéo
do certame, o licitante vencedor devera informar a Unidade Contratante se houve a
celebracdo de contrato de alienacéao fiduciaria com a instituicdo financeira de sua
preferéncia. Em caso positivo, 0 contrato e a escritura de venda e compra deverao
ser averbados no Cartério de Registro de Imdveis no prazo de até 60 (sessenta) dias
contados da data da informacédo a Unidade Contratante, e o saldo remanescente do
preco da oferta vencedora devera ser pago no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis
contados da averbacdo no registro. Em caso negativo, devera o licitante vencedor
informar a forma pela qual pretende efetuar o pagamento e, sendo feita opcao pelo
pagamento parcelado, devera indicar o numero de parcelas, observado o limite
maximo estabelecido no Anexo | deste Edital para o objeto que Ihe foi adjudicado.

2.3.1.4. Na hipoétese prevista no item 2.3.1.1 deste Edital, o licitante vencedor estara
obrigado ao pagamento integral a vista do preco da oferta vencedora para o objeto
gue lhe foi adjudicado, independentemente do valor do crédito liberado pela
instituicao financeira.

2.3.1.5. O néo pagamento do saldo remanescente do preco da oferta vencedora no
prazo estipulado no item 2.3.1.3 enseja a retomada do imével, conforme excerto de
clausula prevista na escritura de venda e compra.

2.3.1.6. Caso nao seja celebrado o contrato de alienag&o fiduciaria com instituicdo
financeira, a respectiva falta de informacéo pelo licitante vencedor da forma pela qual
0 pagamento sera efetuado enseja a perda do sinal, bem como o retorno do objeto
adjudicado em novo certame.

2.3.2. O pagamento parcelado do saldo remanescente do preco da oferta vencedora
devera ser feito com observancia do numero maximo de parcelas mensais e consecutivas
indicado no Anexo | deste Edital, fixado para cada item.

2.3.2.1. As parcelas mensais e consecutivas de que trata o item 2.3.2 deste Edital
serdo contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, acrescidas de juros
de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetéria
anual incidente sobre o saldo devedor, considerando a variagdo acumulada dos 12
(doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada com base na variagéo do IPC-
FIPE, ou na sua eventual extingdo, outro indexador indicado pelo Estado de S&o
Paulo dentre os indices praticados no mercado.



2.3.2.2. A obrigacdo do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura
Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca.

2.4. Excetuada a comisséo devida ao Leiloeiro Oficial (caso seja definida comisséao a Leiloeiro
Oficial no item 2.7),todos os pagamentos previstos no presente leildo serdo realizados
mediante depdsito bancario no Banco do Brasil S/A, Agéncia n°® 1897-X, Conta Corrente n°
20996-1, em nome da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, CNPJ n° 39.467.292/0001-02,
ou mediante pagamento de boleto bancério a ser emitido pelo Banco do Brasil S/A ou seu
sucessor.

2.4.1. Copia da guia de deposito devera ser enviada a Unidade Contratante por correio
eletronico ou entregue no endereco indicado no preambulo deste Edital, no prazo de 1 (um)
dia util apds o respectivo vencimento.

2.4.2. Os pagamentos serao recebidos provisoriamente em até 1 (um) dia util contado da
data do recebimento da copia da guia de depdsito.

2.4.3. Do termo de recebimento provisério devera constar a data, o home, 0 cargo, a
assinatura e o numero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do servidor da Unidade
Contratante responsavel pelo recebimento.

2.4.4. Constatadas irregularidades no depésito, a Unidade Contratante podera rejeita-lo no
todo ou em parte, determinando sua substituicdo ou complementacdo, sem prejuizo das
penalidades cabiveis.

2.4.5. O recebimento definitivo dar-se-4 no prazo de 5 (cinco) dias uteis apds o
recebimento provisoério, uma vez verificado que o(s) pagamento(s) esta(ao) correto(s) a luz
das condicdes previstas neste Edital, mediante Termo de Recebimento Definitivo, firmado
pelo servidor responsavel, observadas as mesmas condi¢des previstas pelo item 2.4.3.

2.4.6. No caso de pagamento mediante boleto bancario, ndo se aplicam os itens 2.4.1 a
2.4.5 deste Edital.

2.5. A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liqguidacdo antecipada do saldo devedor,
gue sera calculado aplicando-se a correcdo monetéaria e juros que couberem até a data do
pagamento, excluindo-se 0s juros que integram as parcelas vincendas.

2.5.1. O pagamento antecipado do saldo devedor também podera ser realizado mediante
alienacao fiduciaria da propriedade, hipétese em que o comprador devera dirigir-se ao
agente financeiro de sua escolha para inteirar-se das condicbes e providéncias
necessarias.

2.5.2. Feita a opcdo pela liquidacdo antecipada do saldo devedor mediante alienacéo
fiduciaria, o comprador devera averbar o contrato de alienacao fiduciaria e a escritura de
venda e compra no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da informacdo a
Unidade Contratante de que pretende efetivar a medida, e proceder ao pagamento dos
valores do saldo devedor em até 05 (cinco) dias uteis da averbac¢ao no registro do imével.

2.6. A verificagdo e respectiva quitacdo dos pagamentos, inclusive quanto a eventual
pagamento de parcelamento antecipado, caberdo a Unidade Contratante.

2.7. Apés a arrematacdo e por ocasido da convocacdo de que trata o item 5.7, e
independentemente da opc¢do pelo pagamento a vista ou em parcelas (itens 2.2 e 2.3), 0
arrematante pagara ao Leiloeiro Oficial comissdo correspondente a 05% (cinco por cento) do
valor da venda de cada imovel arrematado.

3. CONDICOES DE PARTICIPAGCAO

3.1. Poderéo participar do certame todos os interessados que preencherem as condicdes e
requisitos estabelecidos neste Edital e na legislagao aplicavel.



3.2. O licitante interessado em participar deste leildo devera se cadastrar previamente no
sistema indicado no sitio eletrénico especificado no predmbulo deste Edital, no prazo indicado
no item 4.1.

3.2.1. O cadastramento de que trata o item 3.1 sera gratuito, destina-se a obtencéo de login
e senha para acesso ao sistema, e nao constitui registro cadastral prévio.

3.2.2. O licitante € responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negocio pela
inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema, ou de sua desconexao.

3.3. E licita a apresentacdo de proposta por duas ou mais pessoas fisicas e/ou juridicas,
reunidas em grupo.

3.3.1. A proposta devera ser subscrita por um dos proponentes na qualidade de procurador
dos demais, e, na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera ser especificada na
procuracao a ser apresentada a parte ideal que cada membro do grupo tera no imével. Nao
havendo parte ideal especificada na etapa acima referida, constara da Escritura Publica de
Venda e Compra, ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca, que o imdvel pertence a todos os conddominos em partes iguais.

3.3.2. A procuracdo, a ser apresentada na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital,
devera especificar a solidariedade entre os proponentes no pagamento do valor integral do
preco, conter poderes especiais para representa-los na compra do imoével por meio da
presente licitacdo, para subscrever a proposta em nome de todos, receber intimacdes e
notificacdes, além de citagBes judiciais, bem como renunciar a interposicdo de recursos,
conforme o modelo constante do Anexo V1.2 do presente Edital.

3.3.3. A pessoa fisica e/ou juridica que participe desta licitacdo reunida em grupo nao
poderda participar de mais de um grupo ou de forma isolada.

4. SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO

4.1. O licitante interessado em participar deste leildo encaminhard, exclusivamente por meio do
sistema eletrénico indicado no preambulo deste Edital, sua proposta inicial até a data e o
horério estabelecidos para abertura da sessao publica.

4.1.1. A proposta inicial permanecera fechada até a data e hora designadas para abertura
da sessdao publica.

4.1.2. O licitante declarara em campo proprio do sistema:
4.1.2.1. ainexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;
4.1.2.2. o pleno conhecimento e a aceitagao dos termos deste Edital,

4.1.2.3. a sua responsabilidade pelas transagbes que forem efetuadas naquele
sistema, diretamente ou por intermédio de seu representante, reconhecidas como
firmes e verdadeiras.

4.2. Considerando a disponibilizagdo da funcionalidade no sistema, o licitante podera
parametrizar o seu valor final maximo quando do registro da proposta.

4.2.1. O valor final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo licitante
durante a fase de disputa, desde que nao assuma valor inferior a lance anteriormente
registrado por ele no sistema.

4.2.2. O valor méximo parametrizado na forma da subdivisdo anterior possuird carater
sigiloso para os demais licitantes e para o 6rgdo ou entidade contratante, podendo ser
disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgaos de controle externo e interno.

4.3. Na data e horéario estabelecidos no predmbulo deste Edital, o procedimento serd
automaticamente aberto pelo sistema, para envio de lances publicos e sucessivos, por periodo
de 06 (seis) horas.



4.4. Os lances ocorrerdo exclusivamente por meio do sistema.

4.4.1. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que
incidird tanto em relacdo aos lances intermediarios quanto em relacéo a lance que cobrir a
melhor oferta, devera ser de:

4.4.1.1. Itens 01 e 03 intervalo de R$10.000,00 (dez mil reais)
4.4.1.2. Item 02 intervalo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais)

4.5. O licitante somente podera oferecer valor superior ao seu ultimo lance registrado pelo
sistema, observado o intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre 0s
lances, caso seja exigido em subdivisdo do item 4 deste Edital.

4.6. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor do maior
lance registrado, vedada a identificacéo do licitante ofertante.

4.7. O licitante sera imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu lance.

4.8. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial verificard a conformidade da
proposta e considerara vencedor o licitante que tiver ofertado o maior lance, observado o preco
minimo de alienacéo.

4.8.1. Apés a publicacdo do resultado do julgamento e anteriormente a indicacdo do
licitante vencedor a que se refere a subdivisdo acima deste Edital, sera concedida
oportunidade de exercicio de direito de preferéncia a licitante que, submetendo-se a todas
as regras deste Edital, comprove a ocupacéo de boa-fé do bem, nos termos do art. 77 da
Lein® 14.133, de 2021.

4.8.1.1. No momento de que trata a subdivisdo acima, caso nao tenha ofertado o
maior lance, o ocupante de boa-fé do imdvel sera convocado, por meio do sistema,
para, se for de seu interesse, exercer o direito de preferéncia a que alude referida
subdivisdo, mediante apresentacdo de nova proposta de preco, igual e nas mesmas
condicGes do maior lance ofertado, observado o pre¢co minimo de alienacéo.

4.8.1.2. Cumpridas as condicdes estabelecidas na subdivisdo acima, o ocupante de boa-fé
do imovel seré considerado arrematante.

4.8.1.3. A auséncia de manifestacdo do licitante no prazo estabelecido implicara na
preclusao do direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei n°® 14.133, de 2021.

4.9. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer abaixo do preco
minimo estipulado para arrematacdo, o leiloeiro oficial podera negociar condicbes mais
vantajosas para a Administragdo com o primeiro colocado, por meio do sistema.

4.9.1. Concluida a negociacdo de que trata a subdivisdo acima, o resultado seré registrado
na ata do procedimento de licitagdo, que devera ser anexada aos autos do processo de
contratacao.

4.9.2. A negociacao poderd ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente
por meio do sistema, respeitada a ordem de classificacdo, quando o primeiro colocado,
mesmo apOs a negociagdo, for desclassificado em razdo de sua proposta permanecer
abaixo do preco minimo estipulado para arrematacao.

5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

5.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessdo publica, ndo inferior a 10
(dez) minutos, de forma imediata e apos o término do julgamento das propostas, em campo
proprio do sistema, manifestar sua intencéo de recorrer, sob pena de preclusao.

5.2. As razdes do recurso deverao ser apresentadas em momento Unico, em campo préprio do
sistema, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacao ou da lavratura da ata de
julgamento.
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5.3. Os demais licitantes ficarao intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazoes,
no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimacdo pessoal ou de divulgacdo da
interposigao do recurso.

5.4. Serd assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

5.5. O acolhimento do recurso importard na invalidacdo dos atos que ndo puderem ser
aproveitados.

5.6. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados pelo meio
eletrbnico: licitacoes.sgc@sp.gov.br.

5.7. Em 05 (cinco) dias apO0s o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor sera
convocado para:

5.7.1. apresentar 0s seguintes documentos, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data
de sua convocacao:

5.7.1.1. em se tratando de pessoa fisica, em relacdo ao proponente ou, no caso de
participacdo em grupo (item 3.3), em relacéo a todos os proponentes:

a) cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,
tenha validade para fins de identificagcdo em todo o territorio nacional,

b) inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

5.7.1.2. em se tratando de pessoa juridica ou empresario individual, em relacdo ao
proponente ou, no caso de participacdo em grupo (item 3.3), em relacdo a todos os
proponentes (os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacédo respectiva):

a) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, em se tratando de empresario individual;

c) inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico
de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores, em se
tratando de sociedade empresaria ou sociedade cooperativa;

d) portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diéario
Oficial da Uniéo e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada

como sua sede, conforme Instrucédo Normativa DREI/ME n°® 77, de 18 de marco
de 2020, em se tratando de sociedade empresaria estrangeira,

e) inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores, em se tratando de sociedade simples;

f) inscricgdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade
simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbacao no Registro onde tem sede a matriz, em se tratando de filial, sucursal
ou agéncia de sociedade simples ou empresaria;

g) ato de autorizacdo, expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade
assim o exigir;

h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
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(PGFN), referente aos créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social,
nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional;

i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de
negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

5.7.1.3. declaracao elaborada de acordo com o modelo do Anexo Ill.1 ou do Anexo
1.2, conforme a opcao exercida pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo
remanescente do preco da oferta vencedora, respectivamente;

5.7.1.4. instrumento de procuracdo, em caso de participacdo do licitante por
intermédio de representante nomeado mediante procuracdo, conforme o modelo
constante do Anexo VI.1 deste Edital.

5.7.1.5. instrumento de procuracao, contendo os elementos do item 3.3, em caso de
participacdo em grupo, conforme o modelo constante do Anexo VI.2 deste Edital;

5.7.1.6. termo de ciéncia das condicOes fisicas e juridicas do imével, conforme o
modelo constante do Anexo VII deste Edital.

5.7.2. efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de
sua convocagao;

5.7.3. efetuar o pagamento da comissédo ao Leiloeiro Oficial definida no item 2.7 deste
Edital, seja a venda do imdvel procedida a vista ou parceladamente, em até 24 (vinte e
guatro) horas, a contar da data de sua convocacao.

5.8. Na etapa de que trata o item 5.7, serdo consultados os seguintes cadastros informativos
oficiais, para verificacdo de eventual descumprimento das condicbes para contratacao
estabelecidas pela legislacéo, especialmente quanto a existéncia de sancéo que a impeca:

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidbneas e Suspensas - Ceis, mantido pela
Controladoria-Geral da Uniao (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

d) Cadastro Nacional de Condenac¢bes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e
Inelegibilidade - CNCIAI, do Conselho Nacional de Justica
(http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

e) Sistema Eletronico de Aplicacdo e Registro de Sancdes Administrativas — e-Sancdes
(http://www.esancoes.sp.gov.br);

f) Relacdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados); e

g) Cadastro Informativo de créditos ndo quitados do setor publico federal — Cadin, de que
trata a Lei n® 10.522, de 2002, no que concerne a medida prevista no inciso I, alineas “b” e
“c”, do art. 13 da Lei Complementar n°® 225, de 2026.

5.8.1. Em relacéo a pessoa juridica licitante, a consulta ao cadastro especificado na alinea

“d” da subdivisdo acima serd realizada também quanto a seu sécio majoritario, por for¢a do
art. 12 da Lei n°® 8.429, de 1992.

5.9. O Leiloeiro Oficial devera realizar sua prestacdo de contas a Unidade Contratante conforme
a disciplina do contrato de prestacdo de servicos especificado na mesma disposicdo deste
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instrumento convocatoério.

5.10. Exaurida a fase recursal, caso sejam atendidos os requisitos do item 5.7, e ndo se
verifigue descumprimento das condi¢cdes para a contratacdo (item 5.8), 0 processo sera
encaminhado a autoridade superior para adjudicacdo do objeto e homologacdo do
procedimento, observado o disposto no art. 71 da Lei n°® 14.133, de 2021, assim que:

5.10.1. efetivado o pagamento a vista do saldo remanescente no prazo do item 2.3.1 deste
Edital, caso o licitante vencedor tenha escolhido a opcdo de pagamento a vista sem
alienacéo fiduciaria da propriedade;

5.10.2. atendidos os requisitos do item 5.7, e efetuada a verificacdo do item 5.8, caso o
licitante vencedor tenha escolhido a opcdo de pagamento a vista mediante alienacao
fiduciaria da propriedade ou de pagamento parcelado.

6. FORMALIZACAO DA ALIENACAO DO IMOVEL

6.1. Optando o licitante vencedor pelo pagamento a vista, a alienacdo do imovel objeto desta
licitacdo sera formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e Compra, nos
termos da minuta que integra o presente Edital como Anexo IV, em até 60 (sessenta) dias
corridos contados da data do pagamento integral do preco, salvo motivo de for¢ca maior, e
ressalvada a hipotese de pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria, prevista nos itens
2.3.1.1 a 2.3.1.4 deste Edital.

6.2. Caso o licitante vencedor tenha optado pelo pagamento parcelado, nos termos do item 2.3
deste Edital, a alienacédo do imdvel objeto desta licitacdo sera formalizada mediante a lavratura
de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do modelo
constante do Anexo V.

6.2.1. O documento deve ser firmado no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados
da data prevista para pagamento do sinal, sem prejuizo do pagamento das parcelas
mensais.

6.2.2. A ndo formalizacdo da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca no prazo fixado no item 6.2.1 implicara em desisténcia da aquisicdo, com perda
do valor pago a titulo de sinal em favor da Unidade Contratante, salvo motivo justificado a
ser analisado pelo vendedor.

6.2.2.1. Na hipotese de retencdo do sinal a que alude o item 6.2.2, 0 remanescente
do montante pago pelo arrematante serd restituido ao interessado descontando-se o
sinal e sem incidéncia de juros ou de correcdo monetéria, na forma indicada pela
Unidade Contratante.

6.2.2.2. A restituicdo do remanescente fica condicionada a devolucdo do imovel, pelo
arrematante ou por terceiro por este autorizado a estar na posse do imovel, nas
mesmas condi¢des em que foi licitado.

6.3. Os instrumentos referidos nos itens 6.1 e 6.2 serdo firmados com o licitante cujo nome
constar da proposta vencedora, ndo sendo admitida, em hipotese alguma, sua substituicdo. Se
a proposta vencedora for apresentada por participantes em grupo, nos termos do item 3.3,
figurardo no instrumento todos o0s proponentes como arrematantes em condominio e na
propor¢cdo que houver sido definida, ou, em caso contrario, em partes ideais iguais, como
previsto no item 3.3.1.

6.4. O Cartorio responsavel pela lavratura da Escritura Pablica de Venda e Compra ou da
Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o caso, sera
escolhido pelo adjudicatario. Lavrada a escritura, o arrematante devera fornecer a Unidade
Contratante uma copia atualizada da matricula do imével, comprovando o registro da escritura
e, por conseguinte, a transferéncia da propriedade do imovel para o seu nome.
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6.5. Cabe ao adjudicatéario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusive ITBI; foros;
laudémios; taxas, custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a documentacdo necesséria
(alvards; certiddes; escrituras, inclusive retirratificacdes; registros, averbacoes,
desmembramentos etc.), inclusive a referente ao vendedor, a transferéncia do imével objeto
deste certame licitatério.

6.6. O desfazimento ou a nao celebracdo do negécio juridico de venda e compra diante da
inadimpléncia do arrematante ou do descumprimento de quaisquer outras obrigacdes autoriza a
Unidade Contratante a adotar as medidas administrativas e judiciais necessarias a retomada do
bem.

6.7. Sem prejuizo das sancdes e penalidades cabiveis, caso o licitante vencedor atrase o
pagamento integral do sinal por periodo superior a 10 (dez) dias corridos sera considerado
inadimplente, podendo a Unidade Contratante convocar o segundo colocado para, no prazo
improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas contadas da convocacédo, declarar se aceita pagar,
nas mesmas condi¢cbes, o preco oferecido pelo primeiro colocado. Na recusa do segundo,
podera ser convocado o terceiro e assim, sucessivamente, até o ultimo. Se nenhum deles se
interessar, a Unidade Contratante, observando o valor estimado, podera efetuar nova
convocacao dos licitantes remanescentes para negociacdo, na ordem de classificacdo, com
vistas a obtencdo de preco melhor, mesmo que abaixo do preco do primeiro colocado, e
adjudicar o objeto nas condi¢cbes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem
classificatoria, quando frustrada a negociacdo de melhor condicdo. Frustrada a negociacédo, a
licitacdo sera considerada fracassada.

6.8. A posse do imével alienado s6 sera transmitida ao arrematante mediante a lavratura da
Escritura Publica de Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto
Adjeto de Hipoteca, conforme o caso.

6.8.1. O teor da escritura publica lavrada sera divulgado e mantido a disposicédo do publico
em sitio eletrénico oficial, nos termos do § 1° do art. 27 do Decreto n° 68.422, de 2024.

7. SANCOES ADMINISTRATIVAS

7.1. A integralizacdo do sinal com atraso de até 10 (dez) dias corridos em relacdo ao
vencimento inicial dara ensejo a aplicacdo de multa de 10% (dez por cento) do valor do sinal.

7.2. O inadimplemento do arrematante de que trata o item 6.7 o sujeitara a perda do sinal e ao
pagamento de multa equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do sinal, ficando a Unidade
Contratante autorizada a reter ou cobrar os respectivos valores. O arrematante perdera,
igualmente, o pagamento realizado ao Leiloeiro Oficial a titulo de comissao.

7.3. No caso de pagamento parcelado, o atraso no pagamento das respectivas parcelas
sujeitara o adquirente a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata

die, e também a multa moratéria correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor ndo
adimplido, a serem pagos incorporados ao montante da parcela.

7.3.1. Se a mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos, considerar-se-a
caracterizada a inadimpléncia do adquirente e imediatamente exigivel, pela via judicial
competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o montante total devido, independente de
interpelacdo, perdendo o devedor hipotecario 30% (trinta por cento) de todos os
pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis, até a data do efetivo pagamento, mais corre¢cédo
monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral de Pregos —
Disponibilidade Interna) da Fundacdo Getulio Vargas ou, na sua eventual extincdo, por
outro indexador indicado pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no
mercado.

7.4. Aplicadas as sancdes previstas nos itens 7.1 e 7.2, a Unidade Contratante fica autorizada a
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utilizar o sinal para o seu pagamento, bem como dos demais encargos, independentemente de
qualquer outra formalidade. A diferenca, se houver, serd cobrada administrativa ou
judicialmente.

7.5. No caso de participantes em grupo (item 3.3), todos o0s proponentes responderao
solidariamente pelas sanc¢des pecuniarias previstas neste Edital.

7.6. Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que praticar os
atos previstos no artigo 155 da Lei n°® 14.133, de 2021, ficara sujeita a aplicacdo das seguintes
sancoes:

7.6.1. adverténcia;

7.6.2. impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta do Estado de Sao Paulo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

7.6.3. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administracao
Pulblica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.7.7. A Unidade Contratante devera, no prazo maximo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de aplicacdo da sancéo, informar e manter atualizados
os dados relativos as sanc¢fes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo federal (art. 161 daLei n°
14.133, de 2021).

7.8. As sancdes sdo autbnomas e a aplicacdo de uma nao exclui a de outra.

7.9. Os atos previstos como infracbes administrativas na lei de licitacbes e contratos da
Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 1°
de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

8. IMPUGNAGOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacao
daLei n® 14.133, de 2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo
protocolar a impugnacao ou o pedido de esclarecimento em até 3 (trés) dias Uteis antes da data
de abertura do certame, nos termos do art. 164 do mesmo diploma legal.

8.2. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento poderédo ser realizados por forma eletrénica,

pelo seguinte meio: licitacoes.sgc@sp.gov.br.

8.3. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0S prazos previstos no
certame.

8.3.1. A concessdo de efeito suspensivo a impugnagdo é medida excepcional, e, caso
ocorra, sera motivada nos autos do processo de licitacéo.

8.4. A decisao da impugnacao ou a resposta ao pedido de esclarecimento serdo divulgadas em
sitio eletrénico oficial conforme especificado na subdivisdo subsequente, no prazo de até 3
(trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame.

8.4.1. As decisbes das impugnacdes e as respostas aos pedidos de esclarecimento serao
juntadas aos autos do processo licitatério, ficardo disponiveis para consulta por qualquer
interessado, e serdo publicadas no endereco eletrbnico na Internet doe.sp.gov.br, sem
informar a identidade do responsavel pela impugnacéo ou pelo pedido de esclarecimento.

8.5. Acolhida a impugnacéao, seré definida e publicada nova data para a realiza¢do do certame,
exceto quando a alteragdo ndo comprometer a formulagdo das propostas.

8.6. A auséncia de impugnacdo implicara na aceitacdo técita, pelo licitante, das condi¢cdes
previstas neste Edital e em seus Anexos.
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8.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicara na presuncdo de que o0s interessados
ndo tiveram duavidas a respeito da presente licitagdo, razdo pela qual ndo serdo admitidos
guestionamentos extemporaneos.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. Na hip6tese de o procedimento restar fracassado, a Administragédo podera:
a) republicar o presente Edital com uma nova data;
b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

9.1.1. Arepublicacdo de que trata a alinea "a" da subdivisdo acima também podera ocorrer
guando o procedimento restar deserto.

9.2. Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a sessao publica observarao o horario
de Brasilia - DF.

9.3. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo interpretadas em favor da ampliacdo da
disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse publico, o principio da
isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacao.

9.4. Os casos omissos serao solucionados pela Unidade Contratante.

9.5. Os licitantes assumem todos 0s custos de preparacao e apresentacdo de suas propostas e
a Administracdo nao sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente
da conducéo ou do resultado do processo licitatorio.

9.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do
inicio e incluir-se-a4 o do vencimento. SO se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente
na Administracao.

9.7. O licitante ndo podera alegar desconhecimento das condicbes da alienacdo, das
caracteristicas e estado geral do imével, sua situacdo juridica ou de eventual auséncia de
registros ou averbacfes junto aos Cartérios de Registro Imobiliario competentes, inclusive de
benfeitorias, sendo de sua responsabilidade a regularizacdo da documentacéo junto ao Cartério
de Registro de Imoveis, INSS e demais érgéos publicos, bem como o pagamento de eventuais
tributos e débitos fiscais incidentes sobre o imével apés a data do pagamento do sinal e/ou
onus que sobre ele incidam, inclusive de titulos e respectivas despesas. Eventuais diferencas
de medidas, areas e confrontacfes encontradas nos imoveis serao resolvidas pelo arrematante,
sem 6nus para a Unidade Contratante, pois as referéncias feitas as dimensdes do imovel sédo
meramente enunciativas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

9.8. A Unidade Contratante podera excluir qualquer imovel do leildo, a seu Unico e exclusivo
critério, até o momento de abertura da sessao publica.

9.9. Aplica-se ao imovel objeto desta licitagdo as disposi¢cfes do art. 150, inciso VI, alinea “a”,
d a Constituicdo Federal, que estabelece imunidade tributaria entre os entes politicos. Os
licitantes estdo cientes de que, com a transferéncia da posse ou do dominio, a depender da
natureza do tributo, cessara a imunidade tributéria a que se refere esta disposicao.

9.10. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta licitagdo, ndo resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo.

9.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0os seguintes Anexos:

9.11.1. Anexo | - Descricdo e caracterizacdo dos imdéveis, avaliacdes e condi¢cdes de
pagamento;

9.11.2. Anexo Il - Comprovacao de propriedade;
9.11.3. Anexo Il - Modelos de declaragoes;
9.11.3.1. Anexo IlIl.1 - Declaracdo de opcdo para pagamento a vista (sem alienagdo
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fiduciaria ou mediante alienacao fiduciaria);
9.11.3.2. Anexo lll.2 - Declaracéo de opcéao para pagamento parcelado;
9.11.4. Anexo IV - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra a Vista;

9.11.5. Anexo V - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca;

9.11.6. Anexo VI - Modelos de procuracao;

9.11.6.1. Anexo VI.1 - Minuta de instrumento de procuracao;

9.11.6.2. Anexo VI.2 - Minuta de instrumento de procuracao para participacdo em grupo;
9.11.7. Anexo VII - Termo de ciéncia das condicdes fisicas e juridicas do imovel.

Sao Paulo, na data da assinatura.

DANIELLE REIS QUEIROGA DE FRANCA
Coordenadora de Licitacdes e Contratos
Diretoria de Administracao
Subsecretaria de Gestédo Corporativa

ANEXO |
DESCRICAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS, AVALIAGCOES E CONDICOES DE PAGAMENTO

ITEM 01 - PROCESSO n° 018.00021801/2024-31 - SGI 8.099

Imével urbano, localizado na Rua Constantino de Souza,
1.389, Campo Belo, S&o Paulo/SP.

Area de terreno de 170,00m2

a) DESCRICAO E ENDERECO

Frente Principal/Secundaria: 10,00m de frente
Padrao Construtivo: Médio
Area construida: 80,00 m2

Matricula n® 274.004 do 15° ORI de Sao Paulo/SP,

b) MATRiCULAITRANSCRI(;AO atualizada em 27101/2026

DO IMOVEL




c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estado por meio
de desapropriacdo realizada pelo DER, apds andlise,
constatou-se junto a Autarquia, que parte da area do imével
foi absorvida pelo passeio afeto a Avenida Jornalista
Roberto Marinho, e o remanescente foi doado para a
Fazenda através da Escritura Publica de Doacéo lavrada
no 15° Cartoério de Notas de Sdo Paulo/SP, livro n° 3.059 -
paginas n° 121/138, datada de 16/06/2020 (descrito sob n°
40, transcrigdo 117.082).

Conforme consta na matricula, o imével possui 11,00 m de
frente por 20,00 m de profundidade. No entanto, segundo
esclarecimentos do Departamento de Estradas de
Rodagem (DER), as medidas reais sdo de 10,00 m de
frente, com 18,00 m de profundidade do lado esquerdo e
16,00 m do lado direito, totalizando uma area
remanescente de 170,00 m2. O imdvel possui area
construida de 80 m? e, atualmente, encontra-se sob a
administracdo da Secretaria de Gestdao e Governo Digital
(SGGD).

Cumpre esclarecer que diante do artigo 77 da Lei n°
14.133/2021, se cabivel, sera concedido direito de
preferéncia ao licitante que ocupa o referido imével, tendo
em vista a possibilidade de ocupacdo de BOA-FE,
autorizada pelo DER, sob o Termo de Formalizacdo de
Autorizacdo de Uso n° 009/98 na data de 17/06/1998, em
favor de Alfredo dos Santos. Reforcamos que, caso o
ocupante ainda esteja no imovel, o notificaremos em
momento oportuno, com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias Uteis da data de encerramento do prazo para
apresentacdo de  propostas, conforme  Decreto
68.422/2024, art. 19, § 1°.

A alienacdo do imével em tela, estd autorizada conforme
previsto no artigo 11, inciso | da Lei n® 16.338/16,
considerando ser area de terreno inferior a 5.000,00 mz2,
estando, portanto, atendido o requisito da autorizacao
legislativa e em observancia a atual politica de contencéo
de despesas, de desmobilizacdo dos préprios estaduais e 0
interesse publico.

No referido laudo também consta que no terreno avaliado
encontra-se edificada casa residencial em aparente
péssimo estado de conservacdo, necessitando de reparos
importantes. No entanto, ndo foi possivel realizar qualquer
vistoria interna das benfeitorias, visto que possuem
moradores diversos, e que provavelmente tais benfeitorias
sao frutos de invasdes que ocorreram no terreno ao longo
dos tempos.

Conforme o Demonstrativo Unificado do Contribuinte
(DUC), expedido pela Secretaria Municipal da Fazenda,
referente ao SQL n° 086.369.0006-9, o imbvel possui
débitos tributarios, que totalizam o montante de R$
8.387,13 (oito mil trezentos e oitenta e sete reais e treze
centavos).




d) SITUACAO JURIDICA

N&o constam informacdes sobre ac¢des judiciais em curso
relacionadas ao imével objeto de alienacdo, ele sera
vendido “ad corpus”, no estado material e situacao juridica
em que se encontra, ficando a cargo do comprador
eventual regularizacao junto a Prefeitura, Cartorio e demais
orgaos competentes.

e) VALOR DE AVALIAGCAO E
PRECO MINIMO DE
AQUISICAO

(consoante laudo de avaliacdo juntado ao Processo
018.00021801/2024-31)

Montante de R$ 627.000,00 (seiscentos e vinte e sete mil
reais).

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais

ITEM 02 - PROCESSO n° 018.00029711/2024-99 - SGI 7.977

a) DESCRICAO E ENDERECO

Imével urbano, localizado na Rua Emboabas, n° 638,
Brooklin Paulista, Sdo Paulo/SP, CEP 04623-011.

Area de terreno destacada na matricula 500,00m2, sem
mencao de area construida no titulo cartorial.

Padrao Construtivo: Padrdo casa médio.

Area construida: 290,00m? (vocac&o residencial).

b) MATRICULA/ITRANSCRICAO DO
IMOVEL

Matricula n°® 136.238 do 15° CRI de Sao Paulo/SP, atualizada
em 27101/2026

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estado por meio
de desapropriacdo homologada por sentenca de 21 de junho




c) SITUACAO DO IMOVEL

de 1974, com termo de acordo de 28 de maio de 1974,
ratificado em 20 de junho de 1974, titulo formado por carta de
adjudicacdo passada em 27 de maio de 1974, subscrita pela
Escriva Diretora do 2°. Oficio e assinado pelo MM. Juiz de
Direito da 22. Vara, ambos dos Feitos da Fazenda Publica do
Estado de Sao Paulo, extraidos dos autos do processo de
desapropriacdo de n°. 507/1974 foi transmitida a propriedade
ao Departamento de Estradas de Rodagem do Estado de
Séo Paulo-DER conforme o registro (R.01) da matricula
supracitada.

Ainda consta, no registro (R.3) da matricula supracitada que
por meio da escritura de 12 de janeiro de 2006 da lavra do
7°. Tabelido de Notas da Comarca da Capital/SP, no Livro n°.
5696, pagina 359, apresentada a registro por certidao
passada em 13 de novembro de 2006, o Departamento de
Estradas de Rodagem do Estado de Sao Paulo-DER realizou
doacdo a Fazenda do Estado de S&o Paulo (FESP). A
alienacao onerosa do proprio estadual se dara por meio de
lictacdo na modalidade leildo, conforme previsto na
legislacédo vigente.

Cumpre esclarecer que a notificagdo ao expropriado, se
cabivel, considerados os termos do artigo 520 do Codigo
Civil, sera providenciada em momento oportuno, em
atendimento ao artigo 19, paragrafo 2°. do Decreto Estadual
de n° 68.422/2024 e artigo 77 de Lei Federal n°.
14.133/2021.

Atualmente, o imével encontra-se desocupado, conforme
Laudo Técnico apresentado pela Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o
Paulo — CDHU, o estado de conservacdo do imovel,
encontra-se precario, em estado de Conservacao “F”, a qual
descreve-se:

“Sobre o terreno avaliando encontra-se uma edificagcdo
residencial inacabada e abandonada. Estima-se que as
obras foram paralisadas quando a construgcdo estava em
torno de 35%, visto que, de acordo com a vistoria, foi
possivel observar as etapas de estruturas (fundacbes e
supraestrutura) e alvenarias de fechamento concluidas.
Aparentemente também houve um incéndio em algumas
partes da edificacé@o e invasées para fins de ocupacéo e
saques, contribuindo para a degradacdo do estado de
conservagao.

O imovel em estudo, que atualmente esta com
construcdes inacabadas e abandonadas, localiza-se com
frente para a Rua Emboabas, n° 638, a 55,00m da
esquina com Rua Joaquim Nabuco, no Brooklin Paulista,
distrito de Campo Belo, zona sul do municipio de S&o
Paulo. Posiciona-se no setor 086, na quadra 286, ainda
delimitada pelas Ruas Joaquim Nabuco, Laplace e
Avenida Washington Luis. A Rua Emboabas é uma via
local, dotada de pavimentacdo asfaltica, com guias,
sarjetas, captacdo de aguas pluviais e iluminagcdo




publica, com perfil levemente inclinado, tracado retilineo
e mao direcional dupla no trecho onde encontra-se o
imovel avaliando.”

Consta ainda do citado laudo, que:

“O entorno é servido pelos principais melhoramentos
publicos existentes na cidade: redes de agua domiciliar,
energia elétrica, telefone, iluminagcdo publica, captacéo
de esgotos e aguas pluviais, guias e sarjetas, servicos
de coleta de Ilixo e distribuicdo domiciliar de
correspondéncias.

Posiciona-se no setor 086, na quadra 286, ainda
delimitada pelas Ruas Joaquim Nabuco, Laplace e
Avenida Washington Luis. A Rua Emboabas é uma via
local, dotada de pavimentacdo asfaltica, com gquias,
sarjetas, captacdo de aguas pluviais e iluminagcdo
publica, com perfil levemente inclinado, tragado retilineo
e mé&o direcional dupla no trecho onde encontra-se o
imovel avaliando.

Conforme estabelece a Lei n° 16.402/16, que dispbe
sobre o parcelamento, uso e ocupacdo do solo do
Municipio de S&o Paulo, o avaliando esta na zona de
uso ZER-1(Zona Exclusivamente Residencial 1) que
consiste em areas destinadas ao uso exclusivamente
residencial de  habitacbes  unifamiliares  com
predominéncia de lotes de médio porte, com densidade
demogréfica baixa. Esta zona se caracteriza pela
auséncia dos usos ndo residenciais e pela baixa
densidade, sendo que alguns bairros contam com
intensa arborizac&o.”.

O im6vel ndo contém débitos tributarios, conforme Certidao
Negativa de Débitos Municipais atualizada, valida até
26/07/2026.

d) SITUACAO JURIDICA

Ndo ha acbes judiciais em curso relacionadas ao imovel
objeto de alienacao, ele sera vendido “ad corpus”, no estado
material e situacdo juridica em que se encontra, ficando a
cargo do comprador eventual regularizacdo junto a
Prefeitura, Cartério e demais 6rgaos competentes.

e) VALOR DE AVALIACAO E PRECO
MINIMO DE AQUISICAO

(consoante laudo de avaliacdo juntado ao Processo
018.00029711/2024-99)

Montante de R$ 1.729.000,00 (um milhdo setecentos e
vinte e nove mil reais).




f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais

ITEM 03 - PROCESSO n° 018.00000270/2023-62 — SGI 22.996

a) DESCRICAO E ENDERECO

Imével urbano, localizado na Rua Pedro Setti, n°. 186, Vila
Olga, Séo Bernardo do Campo/SP, CEP 09720-370.

Area de terreno de 245,59mz,
Padréo Construtivo: Barraco padrao simples.
Area construida: 120,00 m2.

b) MATRICULA/ITRANSCRICAO DO
IMOVEL

Matricula n® 51.744- SGI 22.996 do 1° CRI da Comarca de
Sao Bernardo do Campo/SP, atualizada em 03/02/2026

c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estado por meio
de doacédo da Companhia do Metropolitano de S&o Paulo -
Metrd, apOs desapropriagdo amigavel, conforme Decreto n°.
51.075 de 11/12/1968 e nos termos da Escritura Publica
lavrada no 14°. Tabelionato de Notas da Comarca da
Capital/SP, datada de 21/06/2000, a mencionada alienacéo
onerosa se dara por meio de licitacdo, na modalidade leildo,
conforme previsto na legislagéo vigente.

O proprio estadual encontra-se invadido, assim que teve
ciéencia do fato, foi acionada a D. Procuradoria do
Contencioso Ambiental e Imobiliario - PCAI que tomou as
devidas medidas para resguardar a propriedade do Estado
propondo Acdo de Reintegracdo de Posse com Pedido
Liminar para Desocupacdo de Imovel de Propriedade do
Estado distribuido o processo que tramita perante a 12 Vara
da Fazenda Publica da Comarca de Séao Bernardo do Campo
sob o0 n°% 1032066-12.2019.8.26.0564, ajuizada em
05/12/20109.

O d. Magistrado que conduz a lide deferiu a liminar pleiteada
para a desocupacao do imovel e determinada a citacdo dos
ocupantes, conforme se verifica no compulsar dos autos,
consta nos autos noticia do cumprimento do mandado




expedido, estando a Defensoria Publica do Estado de Séo
Paulo defendendo alguns dos invasores e outros habilitados
por meio de representacao por causidico particular, os autos
estdo na fase de oferecimento de contestacao.

Consta do citado laudo, que:

“A regido onde se encontra o imével avaliando, possui
caracteristicas mista, tanto residencial como comercial,
onde notamos a existéncia de varias empresas de
sServigos, casas residenciais e comeércios. Seu acesso se
da pela Rua Pedro Setti, tanto por automovel, quanto por
transporte coletivo. O bairro de Vila Olga possui razoavel
infraestrutura, contando com restaurantes, padarias e
comeércios de ambito local.

O entorno é servido pelos principais melhoramentos
publicos existentes na cidade: redes de agua domiciliar,
gas, energia elétrica, telefone, iluminacdo publica,
captacéo de esgotos e aguas pluviais, guias e sarjetas,
servicos de coleta de lixo e distribuicdo domiciliar de
correspondéncias.

Destacamos como principal via de acesso a localidade a
Avenida Brigadeiro Faria Lima e a Via Anchieta, por
onde transitam 6nibus municipais fazendo a ligacdo a
outras regibes do municipio.

Quanto ao Zoneamento o imovel avaliando esta inserido
na Zona Urbana do municipio, conforme Plano Diretor —
Lei 8.184/2011 incide sobre a ZUD 1 — Zona de Uso
Diversificado 1.”

Conforme a Relacdo de Débitos, expedido pela Secretaria
Municipal de Financas de Sao Bernardo do Campo, referente
a Inscricdo Imobiliaria n°® 001.057.005.000, o bem contém
débitos tributarios, que totalizam o montante de R$ 54.759,75
(Cinquenta e quatro mil, setecentos e cinquenta e nove reais
e setenta e cinco centavos), atualizados em 10/02/2026.

d) SITUACAO JURIDICA

O Estado propdés Acdo de Reintegracdo de Posse com
Pedido Liminar para Desocupacéo do Imovel de Propriedade
do Estado. O processo tramita perante a 12 Vara da Fazenda
Plblica da Comarca de Sao Bernardo do Campo sob o n°.
1032066-12.2019.8.26.0564, ajuizada em 05/12/2019,
contudo o imével objeto de alienacéo, ele sera vendido “ad
corpus”, no estado material e situacdo juridica em que se
encontra, ficando a cargo do comprador eventual
regularizacdo junto a Prefeitura, Cartério e demais Orgaos
competentes.




e) VALOR DE AVALIACAO E PRECO
MINIMO DE AQUISICAO

(consoante laudo de avaliacdo juntado ao Processo
018.00000270/2023-62)

Montante de R$ 760.000,00 (setecentos e sessenta mil
reais).

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais

ANEXO Il

COMPROVACAO DE PROPRIEDADE

ITEM 01 - SGI 8.099
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%“@E 0 Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoveis da

Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Republica
wuww Federativa do Brasil, etc. m

(ST St i A HY
Certifica, atendendo a solicitagdc eletrénica em data de

27/01/2026, Protocolo 2501016994, Oficio 75, gue revendo os
livros do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do
teor seguinte:

| 111252.2.0274004-48 |

LIWRO N®. 2 - REGISTRO
de Sdo Paulo

GERAL
MATHICULA IGHA Cadeairg Necions de Serventies n® 11,1
r2T4 . 'ﬂﬂl—r rﬂﬂl _] 880 Pauleo, 20 de Julhe

—
IMOVEL: Um prédic e respective terreno, situado a
Particular, n®* 45, gue sai da Rua D. Padro II antiga Rua
1. Quadra 21, no Bairre Brooklin Paulista. 3p*®

Subdiatrite Ibirapuera, medindos 11,00 metros de frente
para a Rua Particular gue sai da Rua D, Pedro II, antiga
Fua 1, por 20,00 metros da frente aos fundos, confinando
de ambos o8 ladoe e fundos com propriedade de Carlos
Falletti e sua mulher, estando localizado a 30,00 metros
da Rua D. Pedro II. Cadastro Municipal n® 086.369.0006-9.

PROPRIETARIC: DEPARTAMENTC DE ESTRADAS DE RODAGEM DE sio

tituno hﬂ';liﬂ‘.["l‘! ranycrite scbk mn* 117.082, em 16 de
agistro, O Escrevente autorizado,

ndade. Q Oficial Subatituto,
Paulo Ademir Monteiro).

)

R.l - 374.004 - 8He Paulo, 20 de julho de 2020.

PRENOTACAO n*®. 886,781 - 30/06/2020

DOADOR: DEPARTAMENTO DE ESTRADAS E RODAGEM DO ESTADO DE
s8R0 PAULO, OCHPJ n® 43.052.497/0001-02, com sede nesta
Capital, na Avenida do Betade, n® 777. {(Certidioc Pogitiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relatives acs Tributos
Federais e A& Divida Ativa da Unifio, emitida em 07 de
junhe de 2020, com csdige de Controle:

§783,809E.D119.ED1B, mencionada no titule).

DONATARIA: FAZENDA Do ESTADO DE sSEo  pauno, CMPT n®
46.37%.400/0001-50.

TiTULO: DOAGAQ.

FORMA DO TITULO: Escritura de 16 de junho de 2020, do 15*
Ccartéric de Notas desta Capital, Livre na® 3.05%, Pdginas

Continua no Verso
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111252.2.0274004-48

aTmicuLa NG H A
i 274.004 ] Eﬂlﬂl]
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ezentos & olitenta & gate mil e

n*s 12Z1/138. E
13 -

VALOR: RS

Escrevente autorizado, Alexandro
[»] Oficial Subatituto,
= Baulo Ademir Monteiro) . ({SELO

m1523210ﬂﬂ0&ﬂﬂ433 G6E620E)

#MDS: 22 6DAATRIE2LFSESSD51T L9B3F1528

Nada Mais consta com relagde ac (s5) imovel (is) da (=)
Matricula certificada (s) com referéncia a alienagoes e
constituigdes de &nus reais ou pesscais reipersecutdrias,
bem como a indicagac de titulos contraditdricos devidamente
prenctados até 22/01/2026, além do gue foi integralmente
nela (s} noticiados (s). O referido em forma reprografica,
nos termos do §l1%. do Artigo 192, da Lei n?. 6015 de
3171271973, & verdade e dia fé. Saoc Paulo, 27/01/2026. Eu,

(Patricia Silveira Santes), auxiliar, a digitei. Eu, (Marcos
Roberto Teixeira), escrevente autorizade, procedi as buscas
e werificagbes, e a subscrevo.(AR presente certidéc &

expedida e assinada eletronicamente, conforme artigos 217,
da Lei 10.406/2002 e 161 da Lei £.015/73 e Medida Prowviséria
n. 2.200 de 28/06/2001.})

ESPACO EM BRANCO
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185, (Micial de Registro de
Imaveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARG
Odicial
PALILO ADEMIR MONTEIRD
Oficial Substituto
(art.20 § 85 Lei 89358:94)

Jose Odival Figueiredo Malheiros
Edson Souza da Silva
Karina Zuleika Cabreira
Oficiais Substitutos
fart.20 § 1% e § 4%, Lei 853554
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira
Escreventes Autorizados
(mrt.20 § 3% Lei 8938:94)

Aua Conselheira Crispiniana, 29 - 35 Andar
230 Paula’ZP - Teledone [11)31:20-9804

185, (Micial de Registro de
Imadveis da Comarca da Capital

I SENTDO
b E

CUSTAS

GUILA 270172026

Selo Digital 1112523C3000000240T62226A consulte em httpsiselodigital.tjsp.jus.br
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0 Décimo Quinto Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, RE!iﬂhlica

wuui Federativa do Brasil, etc.

il afuETEflG

Certifica, atendendo a solicitagdc eletrénica em data de
27/01/2026, Protocoleo 2601017008, Oficio 77, gque revendo os
livros do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do
teor seguinte:

| 111252.2.0136238-29 |
LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Séo Paule

matriculs licha
(135.233 | [‘” 1 Sio Pavio, 13 de Julho de 19

IHOVEL: Um terreno e respectiva benfeitoria, situado & Rua 3!!)
boabas s/n¢, atual ne 761, na Quadra 88, do Brooklin Paulistal/,
no 309 Subdistrito-Ibirapuera, com o perimetro de 18-17-6-19-
18, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Emboabas, por -
50,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo -
nos fundos a mesma largura da frente, encerrando a drea de ==
500,00 metros guadrados, confrontando de um lado com Adelima-
F. Silva, de outro lado com Sebastifo de Queiroz e nos fundos
com a Sociedade Andnima Fabrica Voterantim, estando localiza-
do entre as ruas Joaguim Nabuco e Martim Francisco.Contribuin
te no 0B6.286.0016.

PROPRIETARIQ : SHOITI HORI, brasileiro, do coméreio, casado,-
residente e domiciliado nesta Capital, a Rua Vasconcelos Dru-
mond nd 448, apteo 32, CPF n@e 008.368.008.

TITULS AQUISITIVO : Transcrito sob no 79.866 em data de 11 de

fevereiro de 1972. O Escrevente Habilitado Fa |
[ walter Vicente), O Oficial Substituto - - | Welson Amo

roso) . \‘__ﬂz}

R. 01 - 136.238: Sdc Paulo, 13 de Julho de 1994.
TRAMSMITENTES: SHOITI HORI, brasileiro, comerciario, RG ne ==
2.140.249%9, e sua mulher MARIA IRENE CARVALHAES HORI ou MARIA-
IREME CARVALHO HORI, brasileira, do lar, residentes & Avenida
Lins de Vasconcelos no 2.986.

ADQUIRENTE: DEPARTAMENTCO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO ESTADO DE -
SA0 PAULO, autargquia estadual por forga do Decreto Lei 16.546
de 1946.

[TITULO: Degapropriagio- homologada por senteénca de 21 de junhg
de 1974, com termo de acordo de 28 de maio de 1974, ratificads
em 20 de junho de 1974.

FORMA DO TITULO : Carta de adjudicacdo passada em 27 de junho

de 1974, subscrita pela Escrivd Diretora do 29 Oficio & assina
continua no Verso
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111252.2.0136238-29

mairiguls flehs
136.238 I Cﬂl
LELA L

da pelo MM. Juiz de Direito da 22 Vara, ambos dos Feitos da -
Fazenda Publica, deste Estado, extraido dos respectivos autos
de desapropriagio ( processo n@ 507/74)
VALOR : Crg 543.150,00 ( Quinhentos e guarenta e tres mil,cen
to e cinguenta cruzeiros). O Escrevente Habilitado ......... -
P i é:ii;;."} { Walter Vicente). O Oficial Substituto-
— % ( Kelson Amoroso)

"
ny.EE'— 136.238 - Sic Pauloc, 24 de margo de 2008.
(Prenotagido n® 538.305 - 12 de marco de 2008)
Da sgcritura de 12 de janeizoc de 2006, do 7% Tabslidc ds
Hotas desta Capital, livro 5696, pagina 359, apressntada a
registro por certidic passada sm 13 de novembro de 2006,

varifica-ae gue o nimerc completo do cadastro municipal do
imovel da matricula, do gual faltou o digite, &
086.286.0016=-7, conforma prova certidic de dados cadastrais
do imével - IPTU, axpedida em 29 de janeirc de 2008, pela
Prafertura do Municipiec da Sio
autorizade,

Figueiredo Malhsiras) .

ule. o Eascraventes
- (Josk odival

A

0 Oficial,

R.03 - 136.238 - Sioc Paulo, 24 da margo da 2008.
(Pranctagiec n® 538.305 - 12 de margo de 2008)

DOADOR: DEPARTAMENTS DE ESTRADAS DE RODAGEM DO ESTADO ©DE
SAhO PAULO, CHPJ n® 43.052.497/0001-02, com seds nesta
Capital, na Avenida do Estade n® 777 (CHD deo INSS n*
171982006-21002040 smitida em 05 de Jjaneiro de 2006 e
Cartidiéo da Receita Federal n® 23F9.39B4.BOFF.5ASB, esmitida
er 16 de novembro de 2005, mecionadas no titule).

DOMATARIA: FAZENDA DO ESTADO DE SAC FPAULO, CHERJ n-

Centinua na ficha 002
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GERAL de Sio Paulo

MATEICULA iICHA
r-135.233_1 rquZ_] Sdo0 Paule, 24 de Marco de 2008
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Doz 002

46.379,.400/0001-50, com sede nesta Capital, na Rua Pamplona
n® 227, 7% andar.

TITULO: DOAGAOC.

FORMA DO TITULO: Escritura do 12 de janeiro de 2006, do
7 Tabeliic de Hotas desta Capital, livro 5696, pagina 359,
apresentada a registro por certidic passada em 13 de
novaembro de 2006.

VALCR: R$ 391.300,00 (trezentos e noventa e um mil a
Escravante autorizades,

CE@ZONESS reais) .
S e
“Halheiros) . O Oficial, /

e

Odival Figueiredo

ey

Hada Mais consta com relagdc ao (s) imdwel (is) da (=)
Matricula certificada (s) com referé&ncia a alienagdes e
constituigies de &nus reais ou pesscais reipersecutérias,
bem como a indicagic de titulos contraditérios devidamente
prenctados até 2270172026, além do gue foi integralmente
nela (s) noticiados (s). O referideo em forma reprografica,
nos termos do £12. do Artigo 192, da Lei n2. 6015 de
31/12/1973, é& verdade & da fé. S3c Paulo, 27/01/2026. BEu,
(Patricia Silwveira Santos), auxiliar, a digitei. Eu, (Marcos
Roberto Teixeira), escrevente autorizadeo, procedi as buscas
e vwverificagdes, e a subscreve.(h presente certidic &
expedida & assinada eletronicamente, conforme artigos 217,
da Lei 10.406/2002 e 161 da Lei 6.015/73 e Medida Provisdria
n. 2.200 de Z8/06/2001.)

ESPACO EM BRANCO
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Romeu Alves da Silva
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Marcos Aoberto Teixeira
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Rua Conselheira Crispiniara, 29 - 35 Andar
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| EMMAIEIT I G AT

O Bel. ANDRE DE AZEVEDD PALMEIRA. 1* Oficial de Begistro de Imdven de Sd0
Bemardo do Campo, Estado de S8o Paulo, CE R T I F 1 C A, a pedida de paste
ineresandn, que revends o4 Liveos de Registra & seu cargo, neles, no de mimero DOIS
de Registro Geral, venificon constar & matriculn do teor segumie, reprodurids em formn
reprogradica, nos termos do pardgrale 1* do artigo 19 da Le &01 573

3
LIVRO M= 2 - REGISTRO GERAL 1* CARTORI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS r_
[ o de 550 Bernardo do Campo

5174y a0l

1 (Imbvel:- O imével constitufdo de uma casa residencial e seu
respective terreno,comhecido cazfmlate 0%,0% da guadra n%,- 1
: 05,ds planta da Vila 0lga,no perimetro urbano desta cidade
; e comarca de 54 Berpardo do Campe,Zctado de Sdo Faule,Fri- | |
3 meira Circunscrigao Imobiliaria,cujo imovel faz frente para :
& RUA PEDHO SETTI,onde & casa possue © nf2.186 e o t*rrenc --
mede 7,00 metros; mais 4,70 metros em curva na confluencia_
1 das fduss Pedro Setti & Carlos Mielle;22,00 netros do lado -
1 esquendo,pelo alinhamento de dits rua Jarles Hielle;25,00 - L
petroe do lado direito,dividindo com o lote pR.04;e,10,00 =
metros nos fundes ydividindo com perte do lote nﬂ.éﬁ,!n-ger’rig
do @& area de 268,00 metros quadrados.-Cadestro Imobiliaric_
Hunicipa) n@. 001.057.005.000s-0mu-smsmrmuwsmsmrzemamsmsn -
Emprietario:- Alcides Parina,brasileiro,cogerciario,CIC.ne
B 3,cesado pelo regime di comunhio de bens,antes
da vigencis da Lej £,515/77,com Julieta Lima Farina,residen
te = domicilisde & rua Pedro Settl,186,nesta cidade.=,=.=.-
Registro anterior:- Transcrigio M¥n27|95F dests reglstro.-
U Zscravente Auto ST _'___j

F. UL, o0 2L de JuIRG G I QB.rmimemaramama=smsmsmimams=ams
Tonforme Formal de Partilha,extraide e subserito pele Eseri
vio Diretor do 12 Oficio Givel desta comarca,Waldomire Imeo-
cencio de Souga,sos Ol de moril de 1 986,dos autos de irro-
- lamento (feito 1.654/85) dos bens deixados pele "DE-CLJUS"_
ALCIDES FARINA ¢ zssinado pelo Smo.Sp.Dr, FERMINO MAGHANI -
FILHO, M. Juiz de [ireito da 18 Vara Civel desta comarca; ¢
inpvel objeto desta matricula,avalisdo em CZ8-763,81,fo1 paz
tilhado na seguinte proporgic:- &) 4 vidva-peeira JULIZTA -
LIMA PARTEA,brasileira,do 12:‘,'2’5.15.]091945 e CIC. sob o nf
138.609,868,/5% regidents # domiciliada & rug Fedo Setti,l86
pesta cidade,para pyogmento de sua 3eagdo,parte ideql,correg
pondente a metade {L’E,‘.Ii e, b) aos herdeiros-filhos IUIE -] i
CARLOS PARTNA,RG.6.346.526 e CIC,656.719.108/20,industria-- ]
rig,cagado pelo regime da comunhao parcial de bens,na vigen i
¢ia da Lei 6.515/77,com SOLANGE APARICIDA FERNANDEZ DE AGUE| |
TINI FARIKA,RG.13.427,144 ¢ CIC.023,683,568/67,recepcionis= | |
3 ta;brasileires,residentes sdomjeiliados o rua Andre Rittue-
: ¢i,20,n88ta cidede; ALCIDES LAeRCIC FARINA,5G.15.019.557 e
1 CIC.08%.960.688/10,brasileiro, solteird,naior,zotorista Jresl
dente e domicilisdo a rus Pedro Setti,l85,nesta cidade e 8T
LARGE Fﬁlﬂ,&ﬁ.;ﬂ.ﬁ?ﬂﬂﬁ'& L GIG.l}B.ﬁQ?.éﬂ-BHSﬁ,hnsihira,
solteira,mefor.pubere,rasidente & domiciliada & rus Pedro -
.| Setti,n8.18&, nesta cidade;para pagemento de suas lugitima_

ar

Walde: e=sie documenio dicando no link 2 segquie hiips: Tassinador-weh. cororg. bridoc s/ LHBC-5RRLH-HEY 15- 505 THE
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Ele Ttimas) paternaa,parte 1*ual,cnmnpnndunt! a um/sexto |
1 :l pard cads UMe=.=e=s=s= T =L e ' el Sl Tl bl Tl
O Epcrasvents Autor it 5 .

TR

Ra 2, ®n 14 de dezesbro dg 1.990, !
I:on!'u carta de edjudicecio expegida em 10 de novembro de 1984,
?:n e Yireito % 12 Vara Civel dests coserca, extraids --
lhu Butos n 924787 ge arrolamento dos bens delxados por Taleci=--
mento de ALCIDES LAERCIO FARINA, CPF. 089.950.688/10,  parte -
. idesl correspondente a 1/6 go imove) desta Metricula, estimade em
1 cz$-20,956,95 (padrio monetarlo de epoca) To CADA & JWLIE
Tn. LIM FERIMA, ARG 15.109,945, CFF, 097, 0z,
viL u-u-u, ar, residente e domiciliace o Aua Padre Lu
digo, & Rus Pedro Getti, nd 186, nestd cidade.

{ 0 Epcravente sutorizs

L\uo"/ . \
AV.I, ea 2 de mbra de 1999.

Mos teremos da Carta de Adjudicacio expedida ea 1B de
Jjunho de 1999, pelo Juizo de Direito da 1. Civel desta
comarca, FProcesso n2. L7%4/85 &, procedo esta averbacio, r
para ficer constando que o imdvel cbieto desta Matricula,
para fins expropriatdricos por parte da COMPANHIA DO
METROFPOLITAND DE SED PALD = METRE, foi descrito da
seguinte forma: prédio n@. = - = 1B6 da Rua Pedro Setti,
L s respectivo terreno, com o perimetro H
179-188-181-182-BEA-186=170 forsa irregular - topografia: em
nivel =  area: 243,59m2. - frente: 8,7lm. + &,38m. no
alinhamento da Rua Pedro Setti; 3,58a. no canto chanfrado
concardando o8 alinhasentos das Ruas Pedro Setti e Carlos
Miele; 22,95m. no alinhamento da Rua Carlos Mi 1 divisa 5
lateral esgquerda: 24,97m., confrontande comlo ikdwvel de 4
n. 182 da Fua Fedro Euttn fundos: Bm., fazpndo’diviea 1
com o imbdvel de n8. 57 da Rua Carlos Hiele.

Walde esie documenio dicando no link s segquin hitps: Tassinador-web.onrceg.bridocs/DLHBC-5RRLH-HEY 15 55THE

0 ESCREVEMTE AUTORIZIADO,

] R.4, em 2 de seteabro de 1999, — i

Hoe termes da Carta de Adivdicacio u:p&didaén 18 de

= CONTINUA A FICHA 2 =
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LWRDI:I"' 2-REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
F——malricula JrER. dg 530 Bernardo do Campo -
51.74 he—t '
Em  Dé setenbro dld 59

junha de 1999, pelo Juizo de Direito da 18. Civel desta
comarca, Processo n@. 1796/85 A, procedo este Registro,
para ficar constando que o isdvel cbieto desta Hatricula,
com a descrigio noticiada na Av, 3, foi DESAFPROPRIADD
pela COMPANHIA DO HETROPOLITAND DE SEO FAULD - TRE, com
sede & FRua Augusta, 1626, 5%o Paule, Capital, CGC.-
&£2,.078.342/0001-06, mediante o pagamento de i
ne valor de R$268.4566,935.

0 ESCREVENTE AUTORIZADOD, e fem e
{ ANSELMO MARCOS MENDE

RS, em 05 de abril de 2021,
Prenatagdo n® 540,632, de 10 de maro da 2021,

Conforme escritura plblica lavrada em 21 de junho de 2000, pelo 147 Tabelido de
Molas da Comarca de Sdo Pauly/SP (Livio 1.872, Pdginas 296/2300), a proprietdria
COMPANHIA DO METROPOUITANG DE SAD PAULO - METRO, anteriormente
qualificada, DOOU o imdvel desta malricula, no valor de RS$1,180.987 56, & FAZENDA
DO ESTADO DE SAD PAULD, CNPJ n® 45.370.400/0001 -50, com sede na Praca da
84, n° 270, na cidade de Sdo PaukySP. Selo N% 122317351 D0000REMS174421K

A Escrevente Autorizada, Haabormis,

THAIS CRISTINA CARDOSO BATISTA
CERTIFICO E DOU FE. ABRANGEMDD APEMAS E TAD SOMENTE AS MUTADOES DCORRIDAS ATE A
EXPEGAD DESTA CERTIDAD, quo ron tormos do arl. T, panigrale 1% da Lei n* B015T3, & protents aigia
roprogica inkegral da maticula, rotcls Todas as rokelricies. reisies 50 domiri. akenagion. s e ¥
cngles da aglen roa o [ il i ey eyl oo axirniiy
st @ o da t do corificaciio digital peola H:P-fieand,
mmmwmmmmmmw-m:mm
i havedcs ol @ Soima dats com solachs 85 imdvel olielo da reapectihe malrioaa. O felefds & vordede o
dou B Sl Bemardo do Campo, data o Bors abaten indicadas

Walde esie documenio dicando no link & seguir: hitps:(assinadorsweh. ooro. bridecs! L HBC-SRRLH-HEY 1 5.5(5T98

Ansinado digitalments por MARIANA GOULARTE SANTOS OLVEIRA - DSCREVENTE - 0X027000 48 1 1:45:38

Ap Ohicial.... - RE 00 Camidbo sapsdida com Base Hd dados suslicedos ate &5 1000 hevns B0 a6 erkss,
Ao Extado.. - RS 0,00 SA0 BERNARDD (0 CAMPO 03 de feversiro de 3006

Ao PEEP___: RE 0,0 Para lrsvsurs de escruras esis cormbdio & valida por 30 dus (NECGJER, W, 80 ")
Mo R Chvil = RS 0,08 Pedido: X118

Ao Tribdust: R0 N* Selo; 1RV TIEINTSV MG IATEG

Ao Mussziple BT 0,08 SELDE E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP.: RE0.00

Totl........... RE 006

ANEXO Il
MODELOS DE DECLARAGOES

ANEXO lil.1

DECLARACAO DE OPCAO PARA PAGAMENTO A VISTA (SEM ALIENACAO FIDUCIARIA
OU MEDIANTE ALIENACAO FIDUCIARIA)



LEILAO DE IMOVEIS N ° 001/2026
PROCESSO N ° 018.00002056/2026-93

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pela presente, OPTAR pelo pagamento a vista, [sem alienacéo fiduciaria OU
mediante alienacéo fiduciaria], da oferta vencedora de compra do imével do item n° XX,
conforme o Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS..........ccccecceeerrrnnn.  (— )
Sinal: RS.....ccccveverrreerrneen (PP )
Qualificacao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAIL:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacao: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os
coproponentes, destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais
notificacdes), mencionando também a proporcdo do imovel a que cada um dos coproponentes
tera direito na compra.)

ANEXO I11.2
DECLARAGAO DE OPGCAO PARA PAGAMENTO PARCELADO

LEILAO DE IMOVEIS N ° 001/2026
PROCESSO N ° 018.00002056/2026-93

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado da oferta vencedora de
compra do imovel do item n° XX, conforme item 2.3 do Edital em epigrafe, consubstanciado no
seguinte:



Valor total da oferta vencedora: RS..........ccccvniiuernnnnns (S )

Sinal: RS.......ccoocmminiinennnnnns (T )

Saldo remanescente: RS.........c.ccccemrnniiaennens (S )

§ Sinal: % sobre o valor da oferta vencedora, correspondente a RS$...........ccoevvieeeeennns
(e reais), que devera ser depositado no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, a
contar da convocacgao na etapa de que trata o item 5.7.2, conforme item 2.2.1, ambos do
Edital.

§ Saldo remanescente de 80% (oitenta por cento) do valor da oferta vencedora,
correspondente a R$...........cccoveeiiinnenns (e reais), em até 60 (sessenta) parcelas
mensais e consecutivas, contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, todas
acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e
correcdo monetaria anual incidente sobre o saldo devedor, considerando a variacao
acumulada dos 12 (doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada com base na
variacdo do IPC-FIPE, ou na sua eventual extingdo, outro indexador indicado pelo Estado
de S&o Paulo dentre os indices praticados no mercado, nos termos do item 2.3.2.1 do
Edital.

Qualificacao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES.:
E-MAILS:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacao: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os
coproponentes, destacando o endere¢co de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais
notificagcdes), mencionando também a proporcédo do imovel a que cada um dos coproponentes
tera direito na compra.)

ANEXO IV
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA A VISTA

LEILAO DE IMOVEIS N ° 001/2026



PROCESSO N ° 018.00002056/2026-93

SAIBAM quantos esta escritura publica de venda e compra virem, que aos. ...dias do més de
..... de ....., nesta cidade e Comarca de ........., Estado de S&o Paulo, perante mim, Tabeli&do do

.. Servico de Notas compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: de um
lado, de ora em diante designado OUTORGANTE-VENDEDORA, a Fazenda do Estado de S&o
Paulo, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n°..................

representada pelo Procurador do Estado Dr. ........cccccoevvviiiiiiiiiiniinnne. (qualificagao), Cédula de
Identidade R.G. N.% ..., e CPFN° ..o com exercicio na Procuradoria
..................... da Procuradoria Geral do Estado, situada na Rua ............................, na cidade de

................ , estando investido do poder de representacédo na conformidade da Lei Complementar
n.° 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c a Constituicdo do Estado de Sao Paulo,
artigo 99, I., e autorizado pela Resolu¢cdo PGE — 09, de 16 de marco de 2018, publicada no
Diario Oficial do Estado de Séao Paulo de 17 de marco de 2018; e, de outro lado de ora em
diante designado OUTORGADO-COMPRADOR ..........cooiviiiiiiiiiiiiciieeee e Os presentes
reconhecidos como os proprios entre si e por mim identificados pelos documentos referidos, do
gue dou fé. E, perante mim, Tabelido, pelas partes me foi dito o seguinte: | — Que a Outorgante-
Vendedora é legitima senhora e possuidora, de um IMOVEl .......ccccceeviiiiiiiiiiiiiiiiieen
Referido imdvel foi adquirido atraVes.........ccccccoiiiiiiiiiiieeeieiieeeeeeee Il - Tendo
apresentado o OUTORGADO-COMPRADOR proposta vencedora no LEILAO DE IMOVEIS n°
001/2026, Processo SGGD n° 018.00002056/2026-93, realizado na Secretaria de Gestado e
Governo Digital, a Outorgante-Vendedora vende ao OUTORGADO-COMPRADOR o0 imovel
aqui referido e descrito, pelo preco certo de RS.................... CRPPP ), correspondente ao valor
da proposta vencedora no Leildo retro referido, que € pago da seguinte forma: a) RS$..................
(ceveenens ) a titulo de sinal e principio de pagamento, ja recebido pela OUTORGANTE-
VENDEDORA na data de .../ ...[....; b) R$................. PP ), correspondente ao saldo
remanescente ja recebido em .../../[..., dando a OUTORGANTE-VENDEDORA inteira e
irrestrita quitacdo. Ill- Assim, a OUTORGANTE-VENDEDORA, por esta escritura, transmite ao
OUTORGADO-COMPRADOR todo o dominio, posse, direito e titularidade de acdes que tem e
exerce sobre o imovel, protestando fazé-la sempre boa, firme e valiosa. IV - Todos os 6nus, de
qgualquer natureza, incidentes sobre o imével, deverdo ser pagos pelo OUTORGADO-
COMPRADOR. V — Que nesta data 0 OUTORGADO-COMPRADOR recebe a posse do imovel,
e declara ter conhecimento de sua situacdo juridica e estado material, inclusive quanto a
eventuais ocupacOes, autorizadas ou nao, nada tendo a reclamar, cabendo-lhe inclusive
promover ou prosseguir, nas acfes competentes, bem como providenciar, também as suas
expensas, a regularizacdo registraria eventualmente necessaria, inclusive cancelamento de
onus e averbacdo de edificacbes e outras benfeitorias acaso ainda ndo averbadas. VI - A
presente venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cdédigo
Civil Brasileiro. VII — Fica expressamente pactuado que a OUTORGANTE-VENDEDORA néo
responde pela eviccdo. VIII - Esta compra e venda esta vinculada as disposi¢des e obrigacdes,
contidas no Edital de LEILAO DE IMOVEIS n° 001/2026, da Secretaria de Gestdo e Governo
Digital, e na Lei Federal n® 14.133, de 01/04/21, com as alteragdes nela introduzidas. IX — Pelas
partes é também ajustado o seguinte: a) fica dispensada a apresentacdo de certidbes a
respeito de agdes judiciais, prevista na Lei n.° 7.433/85 e Decreto n.° 93.240/86; b) cabe ao
OUTORGADO-COMPRADOR o0 pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia
da propriedade do imdvel, especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, aos registros
e averbacdes, a expedicdo de traslados e certidbes, bem como a eventuais aditivos,
rerratificacdes, custas, emolumentos, e quaisquer tributos; c) caberd& ao OUTORGADO-
COMPRADOR assumir todas as obrigacdes, encargos e onus decorrentes das providéncias
necessarias ao competente registro, inclusive efetuando as retificac6es eventualmente cabiveis,
cabendo a Fazenda do Estado colaborar nos atos que dependerem da sua atuacao; d) fica
autorizado o Servi¢co de Registro de ImdOveis competente a promover 0s registros e averbacdes
cabiveis. e) Pelo OUTORGADO-COMPRADOR me foi dito que aceita a presente escritura em



todos os seus termos, clausulas e condi¢cdes. E de como assim o disseram e outorgaram dou
fé. Por me pedirem as partes lavrei a presente escritura, a qual, lida, estando conforme, aceitam
e assinam.

ANEXO V
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM PACTO ADJETO DE
HIPOTECA
LEILAO DE IMOVEIS N ° 001/2026
PROCESSO N ° 018.00002056/2026-93
SAIBAM quantos esta publica escritura virem que no dia (__)domésde ... do
ano de dois mil e .......... (20....), nesta Cidade de -SP, neste cartorio, perante

mim, tabelido, compareceram partes entre si, justas e contratadas, as quais foram identificadas
através dos documentos apresentados e adiante mencionados, a saber. de um lado, como
OUTORGANTE VENDEDORA, e em seguida CREDORA HIPOTECARIA, a FAZENDA DO
ESTADO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°. 46.379.400/0001-50, neste ato representada pelo Procurador do
Estado,....cccceeeviiiiiiieeeiieenn, portador da cédula de identidade RG ............cccevvvvvvinnnnnnns , Inscrito
Nno CPF/MF sob 0 N°. .....cvvvveiiiiiiiiiiinn, , em exercicio na Procuradoria Geral do Estado, sediada
nesta Capital na Rua Pamplona, 227, 5° andar, estando investido do poder de representacao na
conformidade da Lei Complementar Estadual n°. 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c
a Constituicdo do Estado de Séo Paulo, artigo 99, I, e autorizado pela Resolu¢do PGE - 09, de
16 de marco de 2018, publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo de 17 de marco de
2018; e, de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR, e em seguida DEVEDOR

HIPOTECARIO, ......cooooiiiiieeee ey et Os presentes reconhecidos como 0s
préprios entre si e por mim |dent|f|cados pelos documentos referidos, do que dou fé. A segquir,
pela OUTORGANTE VENDEDORA, como vem representada, me foi dito o seguinte: - | - é
senhora e legitima possuidora do imdével consistente de ...........ccccccvvviiiiinnnns situado na
Rua.....cccoooviiiiiiiiiiieenns , [0 J RSP , do distrito, municipio e
(o70] 1 =1 {07 U , com uma area de ............... (e, ), descrito e
caracterizado na matricula ........ do ...... Cartério de Registro de Imoéveis de - Il - o referido
imoével esta cadastrado pela Prefeitura Municipal de , através do
contribuinte..........cccceeeeeiiiieiinnnnn. , com o valor venal de RS$.............oooeiiiiiinnee, para o corrente
exercicio e o valor de referéncia de R$ ..., , e, foi havido, por ela
OUTORGANTE VENDEDORA, a titulo de.............oc..e de , nos termos da
escritura lavrada em ...... de ...de ..., no livro ..... , fls. ... , que se encontra registrado na
matricula n°.............. , do .... Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo; - Ill — que o

OUTORGADO COMPRADOR, apresentou proposta vencedora no Leildo de Imdveis N°
001/2026, Processo SGGD 018.00002056/2026-93, realizado na Secretaria de Gestdo e

Governo Digital, consistente no valor de RS$...........cccoiiivviinnnnnnn. G ), da
seguinte forma: a) — R$.......cccccvivviiiiieiennnnnn. , equivalentea __ % (___ por cento) do preco, ja
recebido pela OUTORGANTE VENDEDORA, na data.........cccccceunnnnne ;b)) — TP )

parcelas mensais e iguais, contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, todas
acrescidas de juros 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcéo
monetaria anual incidente sobre o saldo devedor, calculada com base na variacéo do IPC-FIPE,
tomando-se sempre por base a data prevista para pagamento do sinal. No caso de atraso no
pagamento da parcela as compradoras ficaréo sujeitas ao pagamento de juros de 1% (um por
cento) ao més, calculados “pro-rata-die”, e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em



atraso. Desta forma, a OUTORGANTE VENDEDORA, mediante o pre¢o certo e ajustado de
RS (e ), superior/igual ao apurado em laudo de avaliagao,
no bojo do Processo SGGD 018.00002056/2026-93, por conta do qual confessa e declara haver
recebido do OUTORGADO COMPRADOR o valor de R$ ( )
na data de ................ , através de deposito efetuado no Banco do Brasil S/A Agéncia n® 1897-X,
conta corrente n°® 20.996-1, em nome da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, CNPJ n°
39.467.292/0001-02, do que da& quitacdo, sendo o0s restantes R$ ....occoooiiiiiiiiiiiiinn,

(e ) representados pela hipoteca adiante constituida, pela presente escritura e
na melhor forma de direito, vende, como de fato vendido tém, as mesmas outorgadas
compradoras......ccccceeeeeeeeeeiiiiiennns 0 imovel supra descrito, transferindo-lhes desta data em

diante, toda posse, dominio, direitos e acdo que viesse exercendo sobre o mesmo, obrigando-
se por si, herdeiros ou sucessores, a fazer a presente sempre boa, firme e valiosa; IV - A
presente venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cadigo
Civil Brasileiro, e fica expressamente pactuado que a Outorgante-Vendedora nao responde pela
eviccdo. PELO OUTORGADO COMPRADOR, me foi dito que: a) aceitam a presente escritura
em todos o0s seus expressos termos; b) fica dispensada a apresentacao de certiddes a respeito
de acdes judiciais, prevista na Lei n°® 7433/85 e Decreto n°® 93.240/86; c) recebe nesta data a
posse do imoOvel, e declara ter conhecimento de sua situacédo juridica e estado material,
inclusive quanto a eventuais ocupacoes, autorizadas ou néo, nada tendo a reclamar, cabendo
ao comprador promover ou prosseguir nas acoes possessorias ou demais medidas judiciais
competentes; providenciar, as suas expensas, as regularizacdes registrais eventualmente
necessarias, inclusive desmembramento, averbacdo de edificacbes ou de outras benfeitorias
acaso ainda néo averbadas, retificacbes de cadastro municipal, bem como arcar com o
pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imével,
especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, a expedicdo de traslados e certiddes,
bem como a eventuais aditivos, rerratificacdes, custas, emolumentos e quaisquer tributos; d)
declara que todos os 6nus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imével serdo de sua inteira
responsabilidade; e, e) agora, na qualidade de "DEVEDOR HIPOTECARIO", confessa e declara
dever & outorgante vendedora, daqui em diante chamada "CREDORA HIPOTECARIA", por esta
mesma escritura e melhor forma de direito, a quantia de RS$.............cccoinnins
T ), que representa o saldo do preco do imovel de inicio descrito, que se
obriga a lhe pagar da seguinte forma: -1- mediante .... (................. ) parcelas mensais iguais,
acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, cada uma do
valor de RS$........coooiiiiiiiiiiiinee, G ) vencida a primeira delas do dia
................................ e devidamente recolhida, recolhidas, ainda, as parcela ..........cccccceeevevvvinnnnnn,
e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até final pagamento, sendo certo que o
pagamento da ultima parcela serd feito contra a assinatura do instrumento de quitag&o liberando
o imével do 6nus hipotecario agora constituido; -2- o0 saldo devedor e o valor das parcelas serdo
atualizados anualmente a partir da data prevista para pagamento do sinal, na forma da
legislagdo vigente, tomando-se por base o IPC-FIPE e, na sua eventual extingdo, sera
substituido por indexador previsto legalmente, a critério da CREDORA HIPOTECARIA, ou, na
sua falta, pelo fator de correcéo utilizado pelo Estado de Sao Paulo; -3- no caso de atraso no
pagamento de qualquer parcela, o “DEVEDOR HIPOTECARIO’ ficara sujeito ao pagamento de
juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro rata die” e multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor em atraso; -4- se a mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos,
considerar-se-4 caracterizada a inadimpléncia do "DEVEDOR HIPOTECARIO" e
imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o
montante total devido, independente de interpelagéo, perdendo o "devedor hipotecario” 30%
(trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros
de 1% (um por cento) ao més, calculados "pro rata temporis”, até a data do efetivo pagamento,
mais corre¢cdo monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral de Precos —
Disponibilidade Interna) da Fundacdo Getulio Vargas ou, na sua eventual extingdo, por outro
indexador indicado pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no mercado; -5- o
recibo de pagamento da ultima prestacao vencida ndo presume quitacdo da anterior. Havendo



mais de uma parcela em atraso somente serd permitida a purga da mora caso ocorra,
simultaneamente, o pagamento de todos 0s encargos em atraso, salvo deliberacdo da
“CREDORA HIPOTECARIA”; -6- todos 0s pagamentos, inclusive o Ultimo, que sera feito contra
a assinatura do instrumento de quitagdo, como consta acima, deverdo ser feitos em seus
respectivos vencimentos, mediante depdésito na conta corrente mencionada no item lll, devendo
0 comprovante ser encaminhado a Secretaria de Gestdo e Governo Digital, que se
responsabiliza a comunicar o “DEVEDOR HIPOTECARIO” caso haja alteracdo nos dados
bancérios. Este contrato hipotecario reger-se-a4 mediante as clausulas e condi¢Bes seguintes: -
PRIMEIRA: - Em garantia do pagamento da divida ora confessada e demais encargos dela
decorrentes, o "DEVEDOR HIPOTECARIO" por esta mesma escritura e na melhor forma de
direito, d4 & "CREDORA HIPOTECARIA", como de fato dado tem, em primeira, Unica e especial
hipoteca, o imovel adquirido por esta mesma escritura, a qual abrange todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacbes que lhe forem acrescidas e vigorara
pelo prazo necessario ao integral cumprimento de todas as obrigacfes contratuais e legais
vinculadas ao presente negocio; - SEGUNDA: - Todos os impostos, taxas e contribuicbes
fiscais, atinentes ao imovel negociado sdo de responsabilidade exclusiva do "DEVEDOR
HIPOTECARIO", ficando reservado & “CREDORA HIPOTECARIA” o direito de, a qualquer
tempo exigir comprovantes de pagamentos dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
quaisquer outras contribuicdes relativas ao imével dado em garantia; - TERCEIRA: -
Considerar-se-a vencida e exigivel a divida ora confessada, com todos 0s seus acessorios,
independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, por quaisquer dos motivos
previstos em lei ou nos seguintes casos: - a - se 0 "DEVEDOR HIPOTECARIO" alienar ou
prometer alienar, por qualquer titulo, o imével hipotecado; - b - constituicio de qualquer
gravame ou garantia sobre o imovel, sem 0 prévio e expresso consentimento, por escrito, da
"CREDORA HIPOTECARIA"; -c- se o imbvel dado em garantia hipotecéria vier a sofrer
gualquer ato de constri¢do judicial ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa que,
de algum modo o afete no todo ou em parte; - d - acdo ou execucdo, contra o "DEVEDOR
HIPOTECARIO", que venha atingir ou deteriorar a garantia dada; e, - e - na hipétese de se
atrasar 0 pagamento por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos, perdendo o
"DEVEDOR HIPOTECARIO" 30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. -
QUARTA: - Este contrato devera ser respeitado e cumprido pelos contratantes, seus herdeiros
ou sucessores, a qualquer titulo, ficando eleito como seu foro, o da comarca desta Capital, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Havendo necessidade de
procedimento judicial para o cumprimento deste ajuste, a parte considerada culpada arcara com
todas as despesas que 0 processo ocasionar, inclusive custas, honorarios de advogados e
demais despesas legais, além da multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor da
causa; - QUINTA: - o "DEVEDOR HIPOTECARIO" fica obrigado a manter o imével hipotecado
em perfeito estado de conservacgdo, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas
custas as obras e reparos necessarios ou solicitados pela "CREDORA HIPOTECARIA" para
preservagao da garantia, vedado, entretanto, a realizacao de obras de demolicdo, alteragéo ou
acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da "CREDORA HIPOTECARIA". Para
constatacdo do exato cumprimento desta clausula, fica assegurada a "CREDORA
HIPOTECARIA" a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imovel. — SEXTA: - 0 -
"DEVEDOR HIPOTECARIO" assume a obrigag&o de comunicar & "CREDORA HIPOTECARIA"
eventuais impugnacdes feitas ao presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias que
possam, direta ou indiretamente, afetar o imovel dado em garantia, notadamente a mudanca de
sua numeracao ou identificacdo, durante a vigéncia do presente instrumento; - SETIMA: - sob
as penalidades legalmente aplicaveis, bem como sob pena do vencimento antecipado da divida,
o "DEVEDOR HIPOTECARIO", em caso de locacdo do imdvel objeto da garantia ora
constituida, se obriga a incluir em eventual contrato de locacdo que vier a celebrar, clausula
expressa em que o locatario tenha ciéncia inequivoca das condi¢cdes acima elencadas; -
OITAVA: - no caso de desapropriagdo do imével dado em garantia, a " CREDORA
HIPOTECARIA" recebera do poder expropriante a indenizacdo correspondente, imputando-a na
solugdo da divida e liberando o saldo que sobejar, se houver, ao "DEVEDOR HIPOTECARIO".



Se a indenizacdo de que trata o “caput” desta clausula for inferior ao saldo da divida, o
"DEVEDOR HIPOTECARIO" suportara a diferenca apurada, sob pena de cobranca judicial da
importancia remanescente; - NONA: — é assegurada ao "DEVEDOR HIPOTECARIO" em dia
com suas obrigacfes a realizacdo de amortizacbes extraordinarias para reducdo do valor e/ou
prazo da divida, hipétese em que os juros proporcionais serdo expurgados do saldo devedor
remanescente, devendo o calculo para tanto ser apresentado previamente a Secretaria de
Gestdo e Governo Digital, que por sua vez devera se manifestar por escrito, com relacdo ao
célculo, no prazo maximo de 07 (sete) dias; - DECIMA: — o "DEVEDOR HIPOTECARIO", sob
responsabilidade civil e penal, declara que ndo ha contra ele nenhum feito ajuizado, por acdes
reais ou pessoais, que envolva o imével objetivado, e que ndo esta vinculado pessoalmente
como empregador ao INSS, ndo estando, portanto, incurso nas restricées da Lei Previdenciaria.
PELOS CONTRATANTES, me foi dito mais, que autorizam todos 0s registros e averbacdes que
se fizerem necessarios a perfeita regularizacdo da presente no Cartério de Registro de Imoveis
competente; Que a presente escritura de venda e compra com pacto adjeto de hipoteca tem
carater irretratavel e irrevogavel, vedado o arrependimento, obrigando as partes, herdeiros e
outros sucessores; Que esta escritura esta vinculada as disposi¢coes e obrigacdes contidas no
Edital de LEILAO DE IMOVEIS n° 001/2026, Processo SGGD n° 018.00002056/2026-93 ,
realizado na Secretaria de Gestdo e Governo Digital, na Lei Federal n°® 14.133, de 01/04/21,
com as atualizacfes posteriores, bem como demais normas incidentes na espécie. E, de como
assim o disseram, dou fé. A pedido das partes e mediante a apresentacdo dos documentos
mencionados, inclusive a certiddo referida no item 1V, artigo 1° do Dec. 93.420/86 que
regulamentou a Lei n° 7.433/85, ou seja, certiddo de matricula atualizada expedida
pelo.......... Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de , que fica arquivada
nestas notas, na pastas.....,como documento de n° ......... , lavrei a presente escritura que sendo
feita, lida em voz alta e achada conforme, a aceitaram, outorgaram e assinam. Do presente ato
sera emitida declaracdo sobre operacdo imobiliaria, conforme IN/SRF. O imposto de

transmissao “inter-vivos” devido na presente foi recolhido nesta data, no Banco , Agéncia
, pela guia expedida pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo sob o n° de transacdo
, autenticada mecanicamente sob o n°. , do valor de R$ , da qual uma

via fica arquivada nestas notas sob o n°.

Em test.° da verdade

ANEXO VI
MODELOS DE PROCURAGCAO

ANEXO VI.1
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO

LEILAO DE IMOVEIS N ° 001/2026
PROCESSO N ° 018.00002056/2026-93

..................................................... (outorgante), [inscrito(@) no CNPJMF sob o n°
............................ , sediado(a) na ..................................., neste ato representado(a), conforme
atos constitutivos OU procuragao apresentada, POr ..........cccccceveeeeeeeeeeeenn (nome e fung&o no



outorgante), (se for o caso)] portador do RG N°.....ccccceeviiiiinnnnnnnne , inscrito no CPF/MF sob

L : (nacionalidade, estado civil e profissao),
domiciliado..................eeeeeevvvveveeeeeenenn.. NOMeia e constitui seu  bastante  procurador:
.............................................. , portador do RG n°.................eeeeeer, inscrito no CPF/MF sob
N : (nacionalidade, estado civil e profissao), domiciliado

ettt e, @0 qUal confere 0s mais amplos e gerais poderes para o fim
especial de, em nome do outorgante, participar da LICITACAO — LEILAO DE IMOVEIS n°
001/2026, Processo SGGD n° 018.00002056/2026-93, promovida pelo Estado de S&o Paulo,
por intermédio da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, leildo com o critério de julgamento
por “MAIOR LANCE”, para venda do imovel localizado na -
SP, com expressos poderes para representa-lo na compra do imoével por meio da referida
licitacdo, bem como poderes especiais para assinatura do instrumento de venda e compra,
podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na citada licitacdo, prestar
declaracdes, firmar compromissos, assinar proposta com oferta de preco, requerer, caucionar,
retirar caucdes, impugnar, apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final decisao,
participar das sessfes, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos
necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com
a referida licitac&o.

ANEXO VI.2
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO PARA PARTICIPACAO EM GRUPO

LEILAO DE IMOVEIS N ° 001/2026
PROCESSO N ° 018.00002056/2026-93

..................................................... (Outorgante 1), [inscrito(@) no CNPJMF sob o n°

............................ , sediado(a) na ..................................., neste ato representado(a), conforme
atos constitutivos OU procuracao apresentada, pPor .......ccccceevveeeveeivnineenn. (nome e funcdo no
outorgante), (se for o caso)] portador do RG nN........cccciiiiiennnnnnns , inscrito no CPF sob
NO. e, : (nacionalidade, estado civil e profisséo),
domiciliado.........cccuveiviiiiiiiiiiie e, ,com 1/.. de parte ideal, .......ccccooeeiiiiiiiii
(Outorgante 2), [inscrito(@) no CNPJ/MF sob 0 n° ......iiiiiiiiinnn, , sediado(a) na
................................... , heste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU procuracao
apresentada, Por .......cccceeeeeeeeeiiiiiieneennn, (nome e funcdo no outorgante), (se for o caso)] portador
dORG N ., , iInscrito no CPF sob ..., , (nacionalidade, estado
civil e profissdo), domiciliado............ccceeevvviiiiiieeriiiiinnnn, , com 1/.. de parte ideal, nomeiam e
constituem seu bastante procurador: ... , portador do RG
N , Inscrito no CPF sob nC........ccooveiiiiiiinnnnnn. , (nacionalidade, estado civil e
profissdo), domiciliado ..............ccceeeeeeeeiiieeeeneennnnll, @0 qual conferem os mais amplos e gerais

poderes para o fim especial de, em nome dos outorgantes, participar da LICITACAO - LEILAO
DE IMOVEIS n° 001/2026, Processo SGGD n° 018.00002056/2026-93, promovida pelo Estado
de Sao Paulo, por intermédio da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, leildo com o critério de
julgamento por “MAIOR LANCE”, para venda do imovel localizado na -
SP, com expressos poderes para representd-los na compra do imovel por meio da referida
licitacdo, bem como poderes especiais para assinatura do instrumento de venda e compra,
podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na referida licitacdo, prestar
declaracdes, firmar compromissos, assinar proposta com oferta de preco, por cujo pagamento
se declaram solidariamente responsaveis, requerer, caucionar, retirar caugdes, impugnar,




apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final decisdo, participar das sessoes,
renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel
desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida licitagao.

ANEXO VI
TERMO DE CIENCIA DAS CONDICOES FiSICAS E JURIDICAS DO IMOVEL

LEILAO DE IMOVEIS N ° 001/2026
PROCESSO N ° 018.00002056/2026-93

Declaro(amos) para todos os fins de direito que (nome(s) do(s)proponente(s)) ............... , (CPF/
CNPJI Nno)......oee tem ciéncia expressa da localizacdo, descricdo, caracteristicas, dimensao
e estado fisico, em especial de conservacdo, do imovel em referéncia, objeto da licitacdo em
epigrafe, bem como de suas condi¢des juridicas e registrarias, tendo, inclusive, analisado sua
documentacédo imobiliaria, responsabilizando-se por toda e qualquer regularizacdo necessaria.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)

Documento assinado eletronicamente por Danielle Reis Queiroga de Franca,
Coordenadora, em 19/02/2026, as 17:09, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no Decreto Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023.
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